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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO NQ 85/92
AUTOR : Mefisagem Executiva n® 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART.19 (O Art. 19 passa a ter

seguinre redagao) .
Art.1le® -0 Plano Diretor é o instrumento basico da

politica de desenvolvimento urbano,parte integrante do processo'
continuo de planejamento,que devera contar com a participacao da
coletividade,orientando agentes publicos e privados que atuam na

produgao e aestao da cidade.

Sala das Comissdes,em 30 de Novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI -0l a,-

OABINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO N9 85/92
AUTOR : MENSAGEM EXECUTIVA N@ 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO ARTIGO 99

ART. 19 - Na Secao I e seu Artigo 99 onde estd Imposto Progressi
vo sobre a Propriedade Territorial Urbana, altere-se
para Imposto Progressivo sobre a Propriedade Predial

e Territorial Urbana.

EMENDA ADITIVA AO ARTIGO 99 ACRESCENTANDO-LHE O SEGUIN
TE PARAGRAFO 39.

PARAGRAFO 39 - A .ncidéncia do imposto sobre a propriedade pre
dial de que trata o "caput" deste artigo poderad ocer
rer, quando as edificagOes estejam em ruinas,ou ten
nham sido objeto de demoligéo,abandono,desabamento ou
incéndio, ou que de outra forma nao cumpram a fungao '

social da propriedade.

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROQ!

PROJETO N9 85/92
AUTOR : MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17/92

EMENDA SUPRESSIVA A0 ART:17

" No Art.17 fica suprimida a expressao :

ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio

Ambiente."

Sala das Comissoes,em 30 de Novembro de 1992,
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI =& .=

OAEBINETE LA PRESIDENCIA

PROJETO N 85/92 _
AUTOR : MENSAGEM EXECUTIVA N© 17/92

EMENDA ADITIVA

ART. 19 - Fica criado o Paragrafo Onico e Incisos ao Artigo 17

com a seguinte redagao.

ART. 17

PARAGRAFO ONICO - Para efeito de utilizagao das operagoes in

terligadas serao estabelecidas as contrapartidas dos
interessados, calculadas proporcionalmente d valori-
zagao acrescida ao empreendimento projetado, sob a

forma de

I-Recursos para o Fundo Municipal da Urbanizacao;
ITI -Obras e Servigos de Infra-estrutura Urbana;
III-Terrenocs e habitagOes  destinadas & populagao de baixa
renda;

IV-Recuperagao do Meio Ambiente e do Patrimdrio Cultural;

V-Terrenos destinados a implantagdo de equipamentos publicos.

Sala das Comissoes,em 30 de novembro de 1992
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

PROJETO NQ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17/92

EMENDA MODIFICATIVA

Art, 19 - Passa a ter a seguinte Redagao o

item 1, da Alinea A do Inciso I,

I - Terreno Publico ou particular ocupado

por favela ou conjunto habitacional '
de populagao de baixa renda ou outras
formas .de sub-habitagao, onde se pre-
tende . promover a urbanizagao e regu-

larizagao juridica da posse da terra.

Sala das Comissoes, 30 de novembro de 1992,
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

PROJETO N@ 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n@ 17/92

~EMENDA ADITIVA RO ART.65

"0 Art. 65 passa a ter a seguinte redagao"

Art,65~ Para garantia da protegao dos ecossistemas aqua
ticos, da sallde humana e da balneabilidade das praias em todo o ter
ritério municipal, a ampliagao, implantagdo e complementagao dos '

sistemas de esgotamento sanitdrio conterao no minimo e obrigatoria-

mente o tratamento secundario dos efluentes de acordo com artigo ',

328 da Lei Organica do Municipio, observando as seguintes diretri -

zZes:

Sala das ComissOes,em 30 de novembro de 1992
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

-03-

PROJETO N9 85/92
AUTOR:Mensagem Executiva n9 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART,86

"0 Art.86 passa a ter a seguinte redacao,acrescido

do seguinte paragrafo 69,"

- -

Paragrafo 69 - Em qualquer forma de parcelamento devera

ser garantido o livre acesso aos bens de uso comum do povo,tais como
praias,mares lagunas,costoes rochosos,rios e ~pragas atraves de lo

gradouro publico,

Sala das Comissoes,em30 de Novembro de 1992,
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N? 75/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N9 17/92

~EMENDA " SUPRESSIVA AO‘INCiSO‘IV DO ART.89

" No Inciso IV do Art, 89 ficamsuprimidas as expressoes:

~~agueles em que & impossivel a abertura de vaos dando'
“diretamente " para o exterior-"

Sala das ComissOes,em 30 de Novembro de 1992
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N9 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n¢ 17/92

EMENDA SUPRESSIVA AQ PARAGRAFO 29 DO ART. 91

"0 Paragrafo 29 passa a ter s sequinte redagao"
Paragrafo 29 - Nas unidades multifamiliares a edifi-

cagéo da cobertura poderé se constituir em unidade independente, li-

mitada a 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento tipo.

Sala das Comissoes, em 130 novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI - 04 a -

OABINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO N9 85/92
AUTOR : MENSAGEM EXECUTIVA N 17/92

EMENDA MODIFICATIVA

ART. 19 - Passa a ter a seguinte redacao o "caput" do Artigo
LA,

ART. 109- Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) serao leis'
de iniciativa do Poder Executivo elaboradas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente,
garantida a ampla participacao da comunidade local,
observadas as diretrizes fixadas na presente lei e

considerando:

Sala das Comissoes,em 30 de novembro de 1992
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO! ~05-

PROJETO N@ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N@ 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO ART.110 e inciso
I do Art.111.

" 0 Art.110 e inciso I do Art.11l1 passam a ter a seguinte Redagao:

Art.110 - Os modelos de organizacgao territorial estabelecem por sub-'
regiao as unidades de planejamento,definidas a seguir,organizadas espaciai
mente conforme o nimero de habitantes na sua &rea de influéncia,indicando’
os respectivos centros de atividades-comerciais,servilos publicos e priva-

dos,religiosas e de lazer e culturais-existentes ou a serem estimulados.

I - Unidade de Vizinhanga - foramda pelo conjunto de 5000
(cinco mil) a 15000(quinze mil) habitantes,atendidos por um centro de ati

vidades denominado Gentro de Bairro onde localizam-se comércio e servigos

de uso frequente,alem do. diario.

II - Sub regiao - composta por no minimo 2 (duas) unidades
de vizinhanca,espacialmente proximas,com um centro de atividades denomi-
nado Centro ou Sub-Centro Urbano,onde localizam-se comércio e servigos '

de uso ocasional e especializado,além dos fregquente e diario,

At .lll = faas)

Inciso I - A delimitacao das unidades de planejamento e de seus '
centros de atividades a nivel de centro ou sub-centro urbano e centro de
bairro indicados nesta lei,assim,como os centros de atividades locais pa

ra comércio e servigos de interesse diario da populagao.

Sala das Comissoes ,em 30 de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N9 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n® 17/92

EMENDA ADITIVA DO INCISO I DO ART. 112

"0 Inciso I do art. 112 passa a ter a sequinte reda

~

cao

Inciso I - propor o tragado de novas vias de circu

lagao inclusive ciclovias.

Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO NQ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17/92

~EMENDA ADITIVA AO ART.116 E SEU INCISO I E SEU
PARAGRAFO GNIco

O Art, 116 e seu inciso I e seu paragrafo Gnico, passam

a ter a seguinte redacao".

Art.116- O modelo de organizagado. territorial da sub-regiao
do Centro corresponde a um centro urbano e mais 3 (trés) unidades de
vizinhanca, assinaladas no Mapa 5;

Inciso I~ Centro Urbano onde situa-se a Area Central de Ne-
gbcios que corresponde ao centro histbrico da cidade e funciona como
polarizador das atividades comerciais, institucionais e de servigos'
da sub-regiao e do municipio;

Paragrafo Onico- Para as unidades de vizinhanca: desta '
sub-regido nao foram definidos centros de bairros uma vez que as ati

vidades caracteristicas destes desenvolvem-se no Centro Urbano,

Sala das Comissbes,em 30 de Novembro de 1992
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

PROJETO N9 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N© 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART. 118

"0 Art. 118 fica acrescido do seguinte Inciso VII",
Inciso VITI - Area de especial Interesse Urbanisti-
co de Sao Domingos situado entre a

Via 100 e a Av. Visconde do Rio Bran-

co.

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992,

VEREADOR
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N9 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n9 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART. 119

"0 inciso VII do Art. 119 passa a ter a sequinte re

cao".

Inciso VII - estudar a adequagao da Av. Litoranea'

(Boa Viagem) para suporte das atividades de lazer e turismo, caracte

risticas desta avenida,

sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N@ 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n? 17/92

EMENDA ADITIVA AO ARTIGO 121 ACRESCENTANDO O INCISO
XXXVIII

"0 Artigo 121 passa a ter a seguinte Redagao, acres-
cido do Inciso XXXVIII".

Art. 121 - Constituem bens sujeitos a protegao os se
guintes elementos arquitetonicos, urbanis

ticos, paisagisticos e arqueoldgicos".

Inciso XXXVIII - Ruinas da Estagao da Cantareira.

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

Projeto n® 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva ne 17/92

Redagao":

EMENDA SUBSTITUTIVA AQ ARTIGO 124 E SEUS INCISOS I E III

"O Art. 124 e seus Incisos I e III passam a ter a seguinte

Art. 124 - 0 modelo de organizagao territorial corresponde
a um sub-centro urbano e 2 (duas) unidades de

vizinhanca, assinaladas no Mapa 5:

Inciso I - Sub-Centro Urbano de Icaral corresponde ao bair
ro do mesmo nome, cujas atividades comerciais e
de servigos encontram-se distribuidas por toda'
area, atendendo nao apenas a esta sub-regiao co

mo a todo o municipio.

Inciso III - Unidade de Vizinhanga Inga, atendida pelo cen

tro de bairro da Unidade de Vizinhanca Praia '

das Flexas.

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO! 12

Projeto ne 85/92
Autor: MENSAGEM EXECUTIVA n¢ 17/92

EMENDA SUBSTITUTIVA AO INCISOS V E VI DO ARTIGO 126

HINEIa0 TV = sinediniveiins o s NS EE T
Onde 1é-se MODULO-URBANO leia-se SUB-CENTRO URRANO.

INEIBO VE ™ & RidBsisinss bmwe wnms R rrIN

Onde 1é-se MODULO leia-se SUB-CENTRO:

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N9 85/92
AUTOR: MESNAGEM EXECUTIVA N¢ 17/92

EMENDA ADITIVA

"Acrescente o Inciso XIX ao Artigo 128".

INCISO XIX - Igreja Anglicana (Rua Gaviao Peixoto com Otavio

Carneiro.

sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

Projeto ne 85/92
Autor: MENSAGEM EXECUTIVA n¢ 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO ARTIGO 131 E SEUS INCISOS II E III

"o Artigo 131 e seus Incisos I,IT'e IIIpassam a ter a seguin
te Redagao":

Art. 131 - 0 modelo de organizagao territorial da sub-re -
giao de Santa Rosa corresponde a 3 (trés) unida
des de vizinhanga, assinaladas no mapa 5 , nao
comportando sub-centro urbano devido a sua pro-

ximidade de Icaral que polariza as atividades.

Inciso I,II e III - Onde lé-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Sala das Comissoes, em 30de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N9 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA No 17/92

EMENDA ADITIVA AO ARTIGO 132

"Acrescente-se ao Artigo 132, ap0s a palavra AFRICANO a
palavra VIRADOURO".

Sala das Comissoes, em30 de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!
16

PROJETO N9 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N© 17/92

EMENDA ADITIVA E MODIFICATIVA AOS INCICOS I, III E IV
DO ARTIGO 133

inciso I - Onde lé-se VICINAIS leia-se DE BAIRRO.

Inciso III - ApOs a palavra VIRADOURO as palavras E MARTINS
TORRES.

Inciso IV - Onde 1é-se VICINAIS leia-se DE BAIRRO.

sala das Comissces, em30 de novembro de 1992,
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PROJETO N 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA No 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AQ ART. 139 E SEUS INCISOS I,II, III E IV

"0 Artigo 139 passa a ter a seguinte Redagao":

Art. 139 - 0 modelo de organizacao territorial corresponde a
4 (quatro) unidades de vizinhanga, com centros de
bairro sendo as atividades a nivel de sub-centro '

desempenhadas pelos subcentros Urbanos de Icaral e

do Largo da Batalha, assinalados no Mapa 5:
Inciso I, II, III E IV - Onde lé-se VICINAL leia-se DE BAIR-

RO.

Sala das Comissoes,em30 de novembro de 1992.
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO! 18
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PROJETO N9 85/92
AUTOR :MENSAGEM EXECUTIVA N@ 17/92

EMENDA ADITIVA AO INCISO II DO ART.140

i FICA ACRESCIDO APOS A EXPRESSAQ EXISTENTE
A PALAVRA E TERMINAL HIDROVIARIO "

Sala das Comissoes,em 30 de Novembro de 1992,
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!
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PROJETO NQ 85/92
AUTOR; MENSAGEM EXECUTIVA N9 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO ART,147

" 0 Modelo de organizagao territorial da sub-regiao de jurujuba
dada as swas caracteristica especiais, corresponde a uma uni-
ca unidade de yizinhanga com centro de bairro entre as Pra -

ias da Varzeas e do Canal, assinaladas no Mapa 5 .

Sala das Comissoes,em3(0 de Novembro de 1992

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

OABINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO N? 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n® 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AOS INCISOS 1, II, TIII, IVE ¥

ART. 154.

"I - Onde se le wvicinal leia-se de Bairro:

IT1 - Onde se le centro comunal leiawse Sub-Centro Urbano;

e

II1 ~ acrescente-se apos a expressao Luiz Palmier a pala -
vra que, e onde se le-possuira leia-se comporta onde

se le vicinal independente leia-se.de bairro e ainda
- T ——

onde se le centro comunal leia-se Sub-CentroUrbano;

IV - Onde se le . cujo leia-se com, onde se le vicimal se

localiza leia-se de bairro localizado.

Vv - Onde se le vicinal leia-se de bairro e ainda acres -
cente~se apos a expressao Dr, Salo Brand as palavras

e Mario Neves,' ™

EMENDA MODIFICATIVA A0 INCISO I DO ART. 156

"Onde se le apos a expressao multifamiliar, inclusive leia

se multifamiliar, especialmente",

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO]

PROJETO NO 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17/92

EMENDA MODIFICATIVA O0S INCISOS IX e XII DO

" 0s incisos IX e XIII passam a ter a seguinte redagao:
IX- Ruinas da Estacao do Marul ;

XI1 ~ Vila Operaria da Cia Fluminense de Tecidos.

Sala das Comissoes,em 30 de Novembro de 1992

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO NO 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17 /92

~EMENDA SUPRESSIVA-AO ART, 162

™ 0 modelo de organizagao Territorial da Sub-Regiao da Enge-
nhoca corresponde a 2(duas) unidades de vizinhanga, assina

ladas no Mapa 06",
Sala das Comissoes,em 30 de Novembro de 1992

EMENDA MODIFICATIVA DA INCISO I DO -ART,162

E INCISO II

" 0 inciso I do Art,162 passa arter a seguinte redagao:
I~ Unidade de Vizinhanga da Engenhoca Sul, cujo centro de ati
yidades esta localizado no Largo de Sao Jorge e adjacéncias
devendo ser estimulado o seu crescimento para tornar-se um

sub-centro Urbano,

I11- Onde se le vicinal leia-se de bairro.

Sala das Comissoes,em  de Novembro de 1992

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

PROJETO NQ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO ART., 169

" No Art,169 onde se le médulo leia-se sub-centro ;

Sala das Comissoes,em de Novembro de 1992

EMENDA MODIFICATIVA A0 INCISO I DO ART169

" 0 inciso I do Art.169 passa a ter a seguinte redagao:

I~ Sub~centro Urbano do Fonseca que corresponde ao bairro do
mespo nome, onde as atiyidades comerciais e de servigos '
distrihvep<se linearmente ao longo da Alameda Sao Boaven-
tura, atendendo a Sub-regiao e a todo o Municipio, em ser

yigos especializados,

Sala das Comissoes,em 30 de Novembro de 1992

VEREADORES

"Nos Incisos IT e III do Art. 169 , onde se le vicinal leia-se

de bairro,

Sala das Comissces, em de Novembro de 1992

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO NOQ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NO 17/92

- EMENDA MODIFICATIVA A0 INCISO I DO ART,171

" No inciso I do Art,171, onde se le nos centros leia-se para

0s centros e ainda onde se 1€ vicinais leia-se de centres de

bairros,”

Sala das Comissaes?em30 de Novembro de 1992

EMENDA ADITIVA AO ART 171

- "™ Fica acrescido ao art, 171 a alinea F) que passa a ter a se-
guinte redagao ;
F) implantaggo de via seletiva para transporte de massa,dis-

ciplinando linhas e pontos de parada.,"

Sala das Comissoes ,em 30 de Noyembro de 1992

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO NQ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NO 17/92

"EMENDA ADITIVA AO ART, 175

"0 Art,175 passa a ter a seguinte redacao:

Art,175- A sub=regiao do Caramujo compreende os bairros do Ca-

rampjo, Baldeador, Santa Barbara e parte do Fonseca,

Sala das Comissoes,ep 30 de Noyembro de 1992

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO! -26-

PROJETO NQ 85/92
AUTOR:MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART. 176

" 0 Art.176 passa a ter a seguinte redacgao:

0 modelo de organizagao territorial da sub-regiao do Caramujo '
corresponde a 3(tré€s)unidades de vizinhanga,assinaladas no Mapa
6 ,nao comportando sub-centro urbano devido a sua proximidade com
o Fonseca que polariza as atividades:

EMENDA ADITIVA AO INCISO I DO ART,176 E INCISO II

" Inciso I onde se le vicinal leia-se de bairro e aindaonde se le

Av.Caribaldi leia-se DR.NILC PECANHA € ,RUA PASTOR JOSE GOMES'
DE SOUZA(ANTIGA AV.COLONIA).

Inciso II onde se le vicinal leia-se de bairro."

EMENDA ADITIVA AO INCISO III DO ART,176

" Tnciso III onde se le vicinal leia-se de bairro."

EMENDA ADITIVA AOS INCISOS I e IITI DO ART.178

" No Inciso I do Art.l178 onde se le vicinais leia-se de bairros e'

onde se le Avenida"I"leia-se Avenida Desembargador Nestor Perlin

geiro(Antiga Avenida'I") .E onde se 1e Av.Garibaldi leia-.-se para.a
Rua Pastor JOSE GOMES DE SOUZA.

No Inciso III do Art,178 apos a expressao Amaral Peixoto,acresce

te-se as palavras DESDE QUE,"

EMENDA ADITIVA AO ART.178

" Fica acrescido ao Art.178 o inciso VIII,que passa a ter a seguin

te redacgao:
INCISO VIII -Estudar alternativa para trafego de passagem no c¢an

tro do Caramujo."

Sala das Comissoes,em 30 de novembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO]

PROJETO N@ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NQ 17/92

EMENDAS ADITIVA E MODIFICATIVA AO ARTIGO 185 E SEU

" O Artigo 185 passa a

Art.

Inciso I - Onde lé-se VICINAL leia-

Inciso II - onde lé-se VICINAL leia-

Sala

INCISO I e II

185 - O modelo de organizagao
de Ititioca corresponde
vizinhanga, assinaladas
do um sub-centro urbano
'com o Largo da Batalha

des:

ter a seguinte Redacao":

territorial da sub-regiao
a 2 (duas) unidades de
no mapa 7, nao comportan-
devido a sua proximidade'

que polariza as ativida -

se DE BAIRRO.

se DE BAIRRO.

das Comissoes em 30 de novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI
28
PROJETO N9 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N@ 17/92
EMENDAS MODIFICATIVA, SUPRESSIVA E ADITIVA AO ART. 191
E SEUS INCISOS I, II, III E IV
"O Art. 191 passa a ter a seguinte Redagao":
Art. 191 - O modelo de organizagao territorial da sub-regido

do Largo da Batalha corresponde a 4 (quatro) uni-
dades de vizinhanca, assinalada no Mapa 7:
Inciso I - Onde lé-se CENI'RO COMUNAL leia-se SUB-CENTRO URBA
NO.
Inciso II - Onde lée-se VICINAL leia-se DE BAIRRO. Acrescente
- se o prefixo SUB a palavra CENTRO( SUB-CENTRO).

Inciso III- Onde lé-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Inciso IV - Onde le-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.
EMENDA MODIFICATIVA AO ART. 192 E A SEU PARAGRAFO ONICO

Art. 192 - Onde Lé-se REVERENDO ARMANDO PEREIRA leia-se REVE
RENDO ARMANDO FERREIRA.

Paragrafo Onico - Onde lé-se CENTRO COMUNAL leia-se SUB-CEN-
TRO URBANO.

sala das Comissoes,em 30 de novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

28

PROJETO N@ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N? 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AOS INCISOS I E VIIIDO ART. 194

Inciso I - Onde le-se CENTRO COMUNAL leia-se SUB-CENTRO
URBANO;Onde le-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Inciso VIII - Onde le-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N? 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N? 17/92

EMENDA ADITIVA E MODIFICATIVA AO ART, 200 E SEUS
INCISOS I E II

"0 Artigo 200 passa a ter a seguinte Redagao":

Art. 200 - O modelo de organizagao territorial correspon
de a 2 (duas) unidades de vizinhanga, assina-
ladas no Mapa 7, nao comportando um sub-centro
urbano devido 2.sua proximidade com o Largo da
Batalha:

Inciso I-Onde le-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Inciso II - Onde le-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Sala das Cemissoes, em 30 de novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N9 85/92

AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N9 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AOS INCISOS III, VI E VIII

DO ARTIGO 202

Inciso IITI - Onde lé-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Inciso VI - Onde 1é-se VICINAIS leia-se DE BAIRRCS.

Inciso VIII - Onde lé-se VICINAIS leia-se DE BAIRROS

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

PROJETO N@ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N@ 17/92

EMENDAS SUPRESSIVA E MODIFICATIVA AO ART. 207 E SEUS

INCISOS I, II, III E IV

"O Art. 207 passa a ter a seguinte Redacao".

Art. 207- O modelo de organizagao territorial corresponde

a 4 (guatro) unidades de vizinhancga, assinala -

das no Mapa 8:
Inciso I - Onde lé-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Inciso II - Onde 1l8-se CENTRO COMUNAL leia-se SUB-CENTRO'
URBANO.

Inciso III - Onde le-se VICINAL leia-se DE BATIRRO.

Inciso IV - Onde lé-se VICINAL leia-se DE BAIRRO.

Sala das Comissoes, em 30de novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!
33
PROJETO N9 85/92

AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N9 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO INCISO II DO ART, 208

Inciso II - Onde le-se CENTRO COMUNAL leia-se SUB=CENTRO
URBANO,

EMENDA MODIFICATIVA AO INCISO I DO ARTIGO 209

Inciso I - Onde le-se VICINAL E COMUNAL leia-se DE ATIVIDADES,

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

GABINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO N? 85/92
AUTOR: Mensagem Executiya n® 17/92

EMENDA MODIFICATIVAS A0S INCISOS V E~XIIINDO
ART. 209

"0 INCISO V do Art. 209 passa a ter a seguinte redacao':

Inciso V « permitir comércio individual, inddstria de pe
queno porte e edificagao multifamiliar na Estrada Francisco da Cruz
Nunes, no trecho fora do centro de bairro, desde que implantados '
em lotes com area minima de 1.000m2 (hum mil metros quadrados) e tes

tada mIinima de 20m (vinte metros).

Inciso XIII - Onde le-se e PONTO leia-se EM PONTOS.
Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO NO 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA NO 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO ART, 213 E SEUS INCISOS

I

ITE 11l

]

"0 Art. 213 passa a ter a seguinte Redacao':

Art., 213 < 0 modelo de organizagao territorial correspon
de a 3 (tr€s) unidades de vizinhanga, o sub -
<centro urbano devera ser estimulado na Area
de Especial Interesse Urbanistico do Maravis-
ta, entre a Av, Ewerton Xavier e a Av, 3, que
atenderd também as sub<~regices do Engenho do
Mato e Itaipl assinaladas no Mapa 9:

Inciso I < Onde le<se VICINAL leia-se DE BAIRRO,

Inciso II < Onde 1€~se VICINAL/, leia-se DE BAIRRO.

Inciso III < Onde l1€<se VICINAL leia-~se DE BAIRRO,.

Sala das Comissoes, em 30de novembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

OABINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO N 85/92 '
AUTOR: Mensagem Executiva ne 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO INCISO I DO ART. 214

"No Inciso I do art. 214 onde se l1lé Centro Comunal, leia-se

sub-centro urbano.

EMENDA- MODIFICATIVA AO INCISO I DO ART. 215

"No inciso I do art. 215 onde se l& centros vicinais leia

se Centros de Bairros'!

EMENDA MODIFICATIVA AOS INCISOS VI E VII DO ART. 215

"Os incisos VI e VII do art. 215 passam ater a seguinte reda

gao:

VI - permitir comércio individual, indGstria de pegueno por
te e edificagao multifamiliar na Estrada Francisco da Cruz Nunes, e
Av. Ewerton Xavier, no trecho fora dos centros de bairros desde gue

implantados em lotes com area minima de 1.000m2 (hum mil metros gua-

drados) e testada minima de 20m (vinte metros) ;

VII - permitir, na Estrada Francisco da Cruz Nunes e Av.
Ewerton Xavier, fora do centro de bairro a implantagéo de atividades
comerciais coletivas, desde que implantadas em lotes com area minima
de 2.000m2 (dois mil metros guadrados) e testada minima de 20m (vin-

te metros).

Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO NQ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N©Q 17/92

EMENDA MODIFICATIVA AO ART. 219

"0 Art, 219 passa a ter a seguinte Redagao":

Art, 219 - O modelo de organizagao territorial corres
ponde a 3 (tres) unidades de vizinhangas |,
assinaladas no Mapa 9, nao comportando um
sub-centro urbano devido a sua proximidade

do Maravista que - polariza as atividades:

EMENDA MODIFICATIVA AOS INCISOS I, II E III DO
ARTIGO 219

"Nos Incisos I,II e III, onde le-se VICINAL leia-se
DE BAIRRO.

Sala das Comissoes, em 30 de novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMAEA MUNICIPAL DE NITEROI

OGABINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO NQ 85/92
AUTOR: Mensagem Execumtiva n® 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART. 220

———

de

"Fica acrescido ao Art, 220 a alfnea A):do inciso V

A) Estabelecimento da faixa marginal de pretegao 3 lagoa

e ao seu ecossistema.

"As alineas a, b, ¢, d, e passam a ser as alineas b, ¢, 4,
e, £ do art. 220".

EMENDA ADITIVA AO ART. 221

"O art. 221 fica acrescido dos incisos VI e VII que pas-

sam a ter a seguinte redacgao!':

Inciso VI - permitir comercio individual, industria de
pequeno porte e edificagao multifamiliar na Estrada Francisco da
Cruz Nunes e Av. Ewerton Xavier, no trecho fora dos centros de baiz
ro desde que implantadas em lotes com area minima de l.OOOm2 (hum'
mil metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte metros) ;

Inciso VII - permitir, na Estrada Francisco da Cruz Nunes
e Av. Ewerton Xavier fora do centro de bairro a implantagao de ati-
vidades comerciais coletivas, desde que implantadas em lotes com
area minima de 2.006m2 (dois mil metros quadrados) e testada mInima

de 20m (vinte metros) ..

EMENDA ADITIVA AO ART. 222

-~

"O art. 222 - passa a ter a seguinte redagao:
"O art. 222 -~ Constituem bens sujeitos a protegao os se-
guintes elementos arquitetonicos, urbanisticos, paisagistico e ar-

R
queologicos.

Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

PROJETO N@ 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N@ 17/92

~- EMENDA - ~ADITIVA AO ART.224

" O art. 224, passa a ter a seguinte redacao,"

Art.224- O modelo de organizacao territorial corresponde
a 2 (duas) unidades de vizinhanca, assinaladas no Mapa 9, nao com -
portando um sub-centro urbano devido a sua proximidade do Maravis-
ta que polariza as atividades;

EMENDA-MODIFICATIVA-AO INCISO I DO ART.226

" No inciso I do art. 226 onde se 1lé vicinais leia-se de

~bairros.,™

~EMENDA ADITIVA AO ART. 226

"

Ficam acrescidos ao Art., 226 os incisos VI e VII que

passam a ter a seguinte redacao:

Inciso VI- permitir com&rcio individual, indastria de pe
queno porte e edificagao multifamiliar na AV.EWERTON XAVIER, no i
trecho fora do centro de bairro, desde gque implantados em lotes '
com Area minima de 1,000m? (hum mil metros quadrados) e testada mi
nima de 20m ( vinte metros) ;

Inciso VII-permitir, na Av. Ewerton Xavier fora de cen-
tro de bairro, a implantagcao de atividades comerciais coletivas T
desde gue em lotes com Area minima de 2.000m? (dois mil metros '

gquadrados) e testada minima de 20m (vinte metros)."

Sala das Comissbes,em 30 de novembro de 1992

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

OAEINETE UA PRESIDENCIA

PROJETO N? 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n¢ 17/92

EMENDA SUBSTITUTIVA AO ART. 230

"0 art. 230 passa a ter a seguinte redagao:"

Art. 230 - 0 modelo de organizagao territorial da sub-
regiao do Jacaré, devido as suas caracteristicas especiais, compoe-
se de uma Unica unidade de vizinhanga cujo Centro de bairro deve
ser estimulado proximo a Area de Interesse Social do Jacare, indica

da para a criagao nesta Lei.

Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

GABINETE UA PRESIDENCIA

PROJETO N9 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva ne 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART. 235

npcrescentem-se apos a expressao desta lei."

Art. 235 (...)desta Lei. Dada a sua baixa densidade popula
cional nao comporta a implantacao de um sub-centro urbano, sendo '

sua populagao atendida pelo sub -¢entro urbano do Maravista.

Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992.

EMENDA MODIFICATIVA AQ ART. 237

"O art. 237 passa a ter a seguinte redacgao:"

Art. 237 - O modelo de organizagao territorial dada as
- . ) ‘ . o 5 .
suas caracteristicas especiais corresponde a uma unica unidade de
vizinhanga, cujo centro de bairro esta localizado no entorno do Lar

go de Varzea das Mogas, conforme assinalada no Mapa 10.

Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992.

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!

PROJETO N? 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N9 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART. 239 DO INCISO IV E V E VIII

" Inciso IV~ apds a expressao Amaral Peixoto e da supri-

mir Estrada do Engenho do Mato substituindo-a por AVENIDA EWERTON'
XAVIER, E ainda onde se lé vicinal leia-se de bairro

inciso V- acrescentar a expressao desdeAgue apbs a pala
vra agroindfistria,

inciso VIII- onde se 1é fizerem necessarios leia-se fi -

-Zer -necessario

Sala das Comissoes,em3(de Novembro de 1992

VEREADORES
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CAMAERA MUNICIPAL DE NITEROI
OGABINETE DA PRESIDENCIA
PROJETO N9 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n® 17/92
EMENDA MODIFICATIVA AO ART. 243.
"O art. 243 passa a ter a seguinte redacao:"
Art. 243 - O modelo de organizagao territorial, dada as

suas caracteristicas especiais, corresponde a uma uUnica unidade de
vizinhanga, com centro de bairro no entorno do Largo do Rio do Ou-
ro e na Estrada Senador Fernandes da Cunha até o entroncamento com

a via de acesso ao Hospital do IPCT, assinalada no Mapa 10.

EMENDA MODIFICATIVA AO ART. 245

"Os incisos I, III e IV do art. 245 passam a ter a se-

guinte redacgao:"

Inciso I - onde se 1le yig;gg}‘leia—se de bairro.

Inciso III - ficam suprimidas as expressoes posteriores
a palavra 20m (vinte metros).

Inciso IV - ficam acrescentadas as palavras DESDE QUE '

apos a expressao industriais.

EMENDA ADITIVA AO ART. 245

"Acrescentando-se ao mesmo o inciso VIII."

Inciso VIII - na area de Especial Interesse Agricola
do Rio do Ouro, estabelecer para os novos parcelamentos lotes com
area minima de 2.000m2 (dois mil metros guadrados) e testada mini

ma de 20m (vinte metros) ;

Sala das Comissoes, em 30 novembro de 1992.

VEREADNRES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

OABINETE DA PRESIDENCIA

PROJETO N9 85/92
AUTOR: Mensagem Executiva n@ 17/92

EMENDA ADITIVA AO ART. 246

"0 art. 246 fica acrescido do inciso IV que passa a

ter a sequinte redacgao:"

Inciso IV - Capela de Nossa Senhora das Dores, na Es

trada Velha de Marica.

Sala das Comissoes, em 30 hovembro de 1992,

VEREADORES
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CAMARA MUNICIPAL DE NITERO!
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PROJETO NO 85/92
AUTOR: MENSAGEM EXECUTIVA N9 17/92

- _TUMENDA MODIFICATIV: A0 INCISO IIT DO ART,.249

" 0 inciso III do Art, 249 passa a ter a seguinte redagao:

Os usos permitidos nas condigoes estabelecidas para a Rodovia
Amara] Peixoto, Estrada do Sap€, Estrada Francisco da Cruz Nu
nes, Estrada Caetano Monteiro, Estrada Velha de Marica e Av,'

Ewerton Xayier,

Sala das Comissoes ,em 30 de Novembro de 1992

VEREADORES
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Camara Municipal <. /75 /77
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Niteroi
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/

Art. 19
Art- 2Q
§ 19

- § 29
rt. 39
rt. 49
rt. 59

A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI

decreta e eu sanciono a seguinte deliberacio

-A Estrada Nossa Senhora de Lourdes, antiga Estrada da Viragao, pasg
sa a ser considerada via local, sendo mantidos os seus alinhamen -
tos existentes e estabelecidos um afastameﬁto frontal minimo de Q3
(trés) metros.para as edificagoes.

-0° somatdrio dos menores afastamentos das construgdes em relagado a:
s

40% (quarenta por cento) da largura do lote,de forma a nao impedix
a visdo panordmica da Regiao. ‘
-As novas construgoes e/ou acréscimos deverao -obedecer as mesmas fa
xas adotadas na constrggéo anterior, em obediéncia ao "caput" e

artigo. ;

-Ficam dispensadas das exigéncias de que trata o presente artigo

as construgoes em lotes nos guais o somatdrio das dimensdes das|
testadas continuas seja superior ao somatdrio das dimenscdes das
demais divisas. \

-0 perimetro dos lotes sO poderd ser cercado através de tela cu
similar.

- A taxa de ocupagdo mixima permitida para o local & de 30%{cinguer

ta por cento) sendo que toda e qualquer edificagao situada acima
308 «.sn

(trinta por cento) da drea do lote, mantengo o remanescente arbo-

da cota 50 (cinquenta) deverd - ocupar, em projegao. até

rizado e com predomihéncia de revestimento vegetal.

- Nenhum elemento construtivo poderid ultrapassar a altura dec 8.00m'

(oito metros) em relagao ao perfil natural do terreno.
Paragrafo Onico - Em caso de terrenos submetidos a cortes. a men-
cionada altura sera relacionada ao nivel de assentamento

cofigtrucao
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Art. 6°-Na implantacdo de qualcuer edificacdo ndo poder& haver cortes

e/ou aterros wom alturas superiores a 3,00m (trés metrosl.

art. 792 -Esta LEI entra em vigor na data de sua publicagéo, revog

as disposigdes em contridrio.

Sala das Reunioes, em 05 de abril de 1994,
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Prefeitura de Niterdi

EMENDAS PLANO DIRETOR - ANEXO

Art.

Art.

Art.

Art.

110 - Os modelos de organizacgao territorial estabelecem por

111

124

169

sub-regido as unidades de planejamento, definidas a

seguir organizadas espacialmente conforme o numero de

habitantes na sua area de influencia, indicando os

respectivos centros de atividades - comerciais, servi

cos publicos e privados, institucional, religiosas,de

lazer e culturais - existentes ou a serem estimulados.

IT

I

Unidade de Vizinhanca - formada pelo conjunto de
5.000 .a 15.000 habitantes, atendidos pc . um cen-
tro de atividades denominado centro de irro, on
de localizam-se comércio e servigos de ) . fre-
quente,além do diario.

Sub regiao - composta por no minimo 2 (duas) uni-
dades de vizinhanca, espacialmente proximas, com
um centro de atividades denominado Centro ou Sub-
Centro urbano, onde localizam-se comércio e servi
cos de uso ocasional e especializado, além dos

frequentes e diario.

A delimitacdo das unidades de planejamento e de
seus centros de atividades a nivel de centro ou-
sub-centro urbano e centro de bairro indicados nes
ta lei, assim como centros de atividades _ locais
para comércio e servicos de interesse diario da

populacao.

Sub-Centro Urbano de Icarai corresponde ao bair
ro de mesmo nome, cujas encontram-se distribuidas
por toda area e se caracteriza por atender nao a-

penas a esta sub-regido como a todo o Municipio.

Sub-centro Urbano do Fonseca corresponde ao bair
ro, onde as c<tividades distribuem-se linearmente
ao longo da Alameda Sao Boaventura, atendendo a
a Sub-regiao e a todo o Municipio, em servicos es
pecializados.
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Prefolra e Nierd

hrt, 230 - 0 modelo de organizacao territorial da sub-regiao do
Jacaré dividido a suas caracteristicas especials con
pog-se de wna Unica unidade de vizinhanga cujo Cen -
tro de bairro deve ser estimulado proxino a fre de
Interesse Social do Jacare indicada para a criagio

nesta Lel,
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Art.119 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao Centro: )

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Area Central
de Negdcios, respeitadas as diretrizes da Area de Preservagao do Ambiente Urbano do
Centro,estabelecendo tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas;

Il - definir atividades incentivando a diversidade de usos, com énfase no uso
residencial multifamiliar, para melhor utilizagao da infra-estrutura instalada,

Il - definir, através de afastamentos e recuos, condigées fisicas adequadas para o
trecho da ligagao Centro-Icaral, constituido pelas ruas Paulo Alves, Sao Sebastiao e
Badger da Silveira;

IV - estabelecer medidas que disciplinem o estacionamento de veiculos;

V - considerar na hierarquizagao das vias de circulagao a criagao de um corredor
de passagem e de ruas de uso restrito no miolo da Area Central de Negdcios;

VI - proibir novos aterros na orla da Baia de Guanabara, devendo ser cadastrada a
orla atual com o objetivo de melhor controle;

VIl - estudar o acréscimo do numero de vagas de estacionamento na Av. Litoranea
(Boa Viagem) para suporte das atividades de lazer e turismo, caracteristicas desta avenida.

Art.120 - O Plano Diretor de Contencao, Estabilizagao e Protecao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas assinaladas no Mapa 5 e situadas::
o |- préxima a Rua Alberto de Oliveira, entre as cotas 75 e 100, no Morro do Abilio,
Bairro de Fatima,

D202 I - em 2 (dois) pontos préximos & Rua Jornalista Moacir Padilha, proximo a cota
35, no Morro do Estado;
D4 i - préxima a Rua Badger da Silveira, em frente ao Edificio dos Bancarios, entre as
cotas 50 e 75, no Morro do Estado;

IV - na encosta do Morro da Boa Viagem.

Art.121 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Forte do Gragoata;

I - Camara Municipal;

Il - Férum;

IV - Biblioteca Municipal;

V - Praga da Republica, incluindo o monumento;

VI - Liceu Nilo Peganha;

VIl - Prédio da Secretaria da Policia Civil;

VIl - Solar Norival de Freitas;

IX - Palacio Sao Domingos (Agéncia BANERJ - Rua Marechal Deodoro);

X - Casarao Condessa Pereira Carneiro;

XI - Casa Antonio Virzi:

Xl - Teatro Municipal Joao Caetano,

XIll - Agéncia Central de Correios e Telégrafos;

X1V - Antigo Mercado Municipal (Depésito Publico Estadual);
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Ant.125 - Ficam indicadas para criagao, conforme Capitulo II, do Titulo Il desta lei, as
seguintes Areas de Especial Interesse, assinaladas no Mapa 5, as Areas de Especial
Interesse Social dos Morros do Inga, da Cotia e do Cavalao, indicadas para urbanizagao
e regularizagao fundiaria.

Art.126 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Icarai:

| - restringir o adensamento da sub-regiao através de cotas de densidade e outras
medidas adequadas; '

Il - manter para as edificagoes nas Praias de Icarai e Joao Caetano (Praia das
Flexas) o gabarito e demais condigdes em vigor, consolidando a volumetria existente;

Il - estabelecer as tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a
morfologia urbana;

IV - estudar a valorizagao paisagistica dos Morros de Santa Tereza, da Pedreira,
do Canigo e do Cavalao, protegendo em especial os promontdrios divisorios das praias;

V - desestimular no Mddulo Urbano de Icarai as atividades geradoras de trafego
nas vias principais de circulagao e naquelas onde a conveniéncia urbanistica nao
recomende;

VI - em todo 0 Mddulo Urbano de Icarai, compatibilizar as atividades comerciais e
de servigos com o uso residencial;

VI - hierarquizar as vias, estudando a possibilidade de estabelecer a circulagao
principal de transito de passagem nas vias periféricas e restringir o tréfego nas vias
internas, destinando-as prioritariamente ao trafego de moradores, servigos e
parqueamento;

VIIl - estudar a construgao de canteiro central ou outra forma de bloqueio na Praia
de [caral, restringindo as entradas a esquerda e prevendo a criagao de bainhas para
parada de 6nibus e estacionamento;

IX - redefinir os percursos das linhas de transporte coletivo, tendo em vista o item V
deste artigo.

Ant.127 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e
situadas:

£ |- no Morro do Inga, préxima & Rua “K" e & cota 60;

7 1l - no Morro do Cavalao, na vertente de Icarai, em cima do tunel Roberto Silveira,
entre as cotas 25 e 50,

Bl - no Morro do Cavalao, entre a Rua Professora Elza Bittencourt e a Alameda
Patris, entre as cotas 50 e 75.

Art.128 - Constituem bens sujeitos a protecao os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Prédio da Reitoria da Universidade Federal Fluminense;

Il - Pedras da Itapuca e do fndio;
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Art.133 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para a elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiac de Santa Rosa:

| - intensificar a ocupagao nas areas dos centros vicinais do Largo do Marrao, Mario
Viana e Martins Torres, incentivando o uso misto,

Il - distribuir o adensamento populacional da sub-regiao para todas as unidades de
vizinhanga, restringindo o adensamento no Pé Pequeno e estabelecendo as tipologias de
edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas;

Ill - reservar area para implantagao de terminal de 6nibus no Viradouro;

IV - garantir drea, através de instrumentos apropriados, para o alargamento das
ruas Dr. Paulo Cézar, Noronha Torrezao, Mario Viana e Santa Rosa e estudar o
entrocamento no centro vicinal do Largo do Marrao;

V - prever melhoria da ligagao entre a Av. Ary Parreiras e a Rua Mario Viana.

Art.134 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e
situadas:
9 [ - na favela Souza Soares, entre as cotas 25 e 75 acima da Rua José Dalossi:
A9l - no Morro Alarico de Souza, entre a Estrada Alarico de Souza e a Travessa
Otavio Lana, entre as cotas 50 e 75; '
NMIZIAIl - em 3 (trés) pontos de risco no Morro Alarico de Souza proximos a Estrada
Alarico de Souza, no final da Rua Capitao Matar, entre as cotas 50 e 100.

Art.135 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a
enchentes situada na Rua Mario Viana, na altura do Largo do Viradouro e da Travessa
Santa Marta.

Art.136 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Querosene;

Il - Morro do Cavalao,

Il - Morro Souza Soares;

IV - Morro do Atalaia;

V - Igreja Nossa Senhora Auxiliadora;

VI - Igreja Santa Rosa do Viterbo,

VIl - Monumento Nossa Senhora Auxiliadora;

VIIl - Praga do Vital Brazil;

[X - Morro da Boa Vista,

X - Morro do Bumba.

Art.137 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
do Peé Pequeno, Querosene, Alarico de Souza, Atalaia, Souza Soares e Africano.
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IV - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Unidade de
Vizinhanga Cachoeira,

V - nas dreas de encosta ja loteadas, rever parametros para as edificagées
compatibilizando a ocupagao com a preservagao,

VI - manter a legislagado em vigor na Estrada Leopoldo Froes;

VIl - rever recuos e afastamentos para a Av. Rui Barbosa, especialmente no trecho
entre a Av. Pres. Roosevelt e o Largo da Cachoeira,

VIl - estudar a implantagao de uma via rodovidria turistica ligando Charitas a
Piratininga (Tibau),

IX - estudar o tragado de via de ligagao entre Charitas e Piratininga (Cafuba)
para implantagao de transporte de massa, através de tunel no Morro do Preventorio,

X - reservar area para implantagao de terminal hidrovidrio na Praia de Charitas,
incluindo parqueamento de carros e a integragao com outros meios de transporte.

Art.142 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - junto ao cérrego préximo a Rua Albino Pereira, na encosta do Morro da Uniao
voltada para a Unidade de Vizinhanga Cachoeira;

Il - na bacia do canal na Av. Taubaté.

Art.143 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e
situadas:
/1% | - no Morro da Unido, préxima & Rua Rute de Oliveira Ferreira, proxima a cota 75;
1% Il - no Morro do Santo Inécio, acima da Rua Mario Joaquim Santana, entre as cotas
50e 75;
Il - no Morro do Preventdrio, atrds do Hospital Psiquiatrico, entre as cotas 50 e 75;
IV - no Morro do Preventdrio, atrds do Hospital do ASPERJ, entre as cotas 25 e 40;
’, V' - no Morro do Preventério, atras do Educandario Paula Céandido, abaixo da cota 50.

Art.144 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

I - Morro do Santo Inacio;

Il - Morro do Cavalao;

Il - Morro da Viragéao;

IV - Morro do Preventorio;

V - Morro do Sapezal,

VI - llha dos Amores;

VIl - Parque da Cidade,

VIII - Igreja de Sao Francisco Xavier;

IX - Casarao de Chatritas;

X - Cemitério de Sao Francisco Xavier;

Xl - Praias de Sao Francisco, Charitas e da Areia Grossa;

X - Morro Souza Soares.
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o limite desta sub-regido com a de Sao Francisco e o ponto inicial da Praia da Varzea,
tenham altura nao superior ao greide da referida avenida;

VI - estabelecer critérios para ocupagao dos lotes entre a Av.Carlos Ermelindo
Marins e a orla maritima de forma a garantir a visao da Baia de Guanabara;

VIl - estudar solugées viarias para os pontos de estrangulamento no trecho entre o
Clube Naval e a Praia de Jurujuba,

Vill - estudar a viabilidade da abertura de um canal ligando a Praia da Varzea e a Praia
do Forte Rio Branco com o objetivo de melhorar a qualidade da 4gua na enseada de Jurujuba.

Art.150 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar a area de risco situada na favela do
Pau-Ferro, entre as cotas 25 e 75, acima da Av. Carlos Ermelindo.

Art.151 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

I - Morro do Morcego,

Il - Morro do Macaco e do Pico;

/Il - Morro do QOurives;

IV - Praia do Adao;

V - Praia da Eva;

VI - Forte do Rio Branco;

Vil - Fortaleza de Santa Cruz;

VIl - Forte Sao Luiz;

IX - Praias da Varzea, do Canal, de Jurujuba e de Fora,

X - Igreja de Nossa Senhora da Conceigao;

X| - Igreja de Sao Pedro.

Capitulo IV

Da Regiao Norte

Art.152 - A Regiao Norte compreende 4 (quatro) sub-regioes: Barreto, Engenhoca,
Fonseca e Caramujo, conforme Mapa 6, do Anexo VI, e descrigao do Anexo V, ambos
partes integrantes desta lei.

Segao |
Da Sub-regiao do Barreto

Art.153 - A sub-regiao do Barreto compreende os bairros do Barreto, Santana, Sao
Lourengo e llha da Conceigéo, parte da Engenhoca e as Ilhas do Caju, Mocangué,
Mocangué Pequeno, do Vianna, de Santa Cruz e de Manoel Joao.
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Art.158 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a
enchentes situada ao longo do Rio Marui, incluindo a Rua Coronel Guimaraes, Av. Dr.
Renato Silva, Rua Assis de Vasconcelos, Rua General Castrioto e Rua do Marui Grande.

Art.159 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e
situadas:
2« | - no Morro Boa Vista, proxima a Rua Lino Passos, em Sao Lourengo, em 2 (dois)
pontos proximos as cotas 25 e 100,
Il - no Morro de Sao Lourengo, proxima a cota 25 na Ladeira de Sao Lourenco.

Art.160 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
da Ilha da Conceigao, dos Maritimos, Boa Vista e do Holofote.

Secao Il
Da Sub-regiao da Engenhoca

Art.161 - A sub-regiao da Engenhoca compreende os bairros Tenente Jardim e
Engenhoca.

Art.162 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao da Engenhoca corresponde a
uma comunidade urbana composta de 2 (duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no
Mapa 6:

I - Unidade de Vizinhanga da Engenhoca Sul, cujo centro comunal esta localizado
no Largo de Sao Jorge e adjacéncias;

Il - Unidade de Vizinhanga da Engenhoca Norte, com centro vicinal a ser
estimulado no Largo do Bonfim.

Art.163 - Ficam indicadas para criacao as Areas de Especial Interesse Social do Morro do
Correia, de Nova Brasilia, dos Maritimos e de Santo Cristo, assinaladas no Mapa 6, visando
sua urbanizagao e regularizagao juridica, conforme Capitulo II, do Titulo Il desta lei.

Art.164 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao da Engenhoca:

I - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Avenida
Professor Joao Brazil e para os centros de atividades, através de cotas de densidade e
outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionado a edificagao multifamiliar a
implantagao de infra-estrutura de esgotamento sanitario no trecho nao servido;

Il - estabelecer as tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parédmetros referentes a
morfologia urbana,
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Ill - transformar para uso de lazer a area da Rua Coronel Ledncio assinalada no
Mapa 6;

IV - reservar area para uso de lazer no centro comunal da Unidade de Vizinhanga
da Engenhoca Sul,

V - estimular a legalizagao das construgoes existentes, mediante o estabelecimento
de padroes de ocupagao especiais,

VI - estabelecer, em conjunto com a Prefeitura de Sao Gongalo, afastamentos e
recuos para a Av. Professor Joao Brazil, de forma a adequa-la ao adensamento previsto
e a sua fungao de via arterial;

VIl - indicar logradouros prioritarios para arborizagao urbana.

Art.165 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a
enchentes situada ao longo do Rio Marui, incluindo a Rua Coronel Guimaraes, Av. Dr.
Renato Silva e Rua Assis de Vasconcelos.

Art.166 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protecao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e
situadas:

~ 2| - no Morro dos Maritimos, préxima a cota 75, entre a Rua Monteiro Lobato e a
Travessa Assumpgao e entre as cotas 25 e 50, acima da Escola Mululo da Veiga,

2 > 1l - no Morro do Correia, entre as cotas 50 e 75, no final das Travessas Elias David

\ Sili e Irani Avelino da Silva;

\ - , . s \
Il - no Morro de Sao José, na Travessa Francisco Angelo, proxima a cota 50,
-/ IV - no Morro dos Maritimos, entre as cotas 50 e 75, proxima a Travessa Gongalves.

Art.167 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
do Holofote, Santo Cristo, Tenente Jardim e dos Maritimos.

Secao Il )
Da Sub-regiao do Fonseca

Art.168 - A sub-regiao do Fonseca compreende o bairro do Fonseca e parte do
Cubango, Vigoso Jardim, Caramujo, Ititioca e Baldeador.

Art. 169 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao do Fonseca corresponde a
um maodulo urbano e 2 (duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 6:

| - Médulo Urbano do Fonseca, que polariza atividades comerciais e de servigos na
Alameda Sao Boaventura e no inicio das suas ruas transversais;

Il - Unidade de Vizinhanga Cubango, cujo centro vicinal esta localizado na Rua
Noronha Torrezao, entre a Rua Hugo Franco e a Travessa Nossa Senhora de Lourdes;

Il - Unidade de Vizinhanga Vigoso Jardim, cujo centro vicinal esta localizado na
Estrada do Vigoso Jardim proximo a Rua Retiro Saudoso.
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Art.172 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e
situadas:
| - na favela da Vila Ipiranga, proxima a cota 50 e a Rua llka Brazil Barbosa;
“Il - no Morro do Santo Cristo, proxima a cota 50, entre as Ruas Souza Soares e
Santo Cristo;
5 I - no Morro no final da Travessa M. Lacerda, proxima a Alameda Sao Boaventura
e acota 44;
IV - no Morro préximo a Rua Bonfim;

b V - no Morro Boa Vista, na Rua Lopes da Cunha, entre as cotas 50 e 75,

7' VI - na favela Nossa Senhora de Lourdes, Cubango, junto a Travessa Nossa
Senhora de Lourdes, entre as cotas 50 e 75;
VIl - no Morro do Querosene, no final da Rua Jonatas Botelho, proxima a cota 100
e a Travessa Expedicionario Celso Lima, entre as cotas 50 e 75.

Art.173 - Constituem bens sujeitos a protecao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Saraiva;

Il - Morro do Querosene;

Il - Morro do Bumba;

IV - Morro do Holofote;

V - Morro Boa Vista;

VI - Jardim Boténico de Niterdi, incluindo o Palécio Euclides da Cunha;

Vil - Pavilhao do Instituto Penal Ferreira Neto;

VIl - Casa do Barao de Icarai;

IX - Colégio Nossa Senhora das Mercés;

X - Casa do Escritor Candido de Carvalho na Rua Gongalves Ledo;

Xl - Morro da Vila Ipiranga;

Xl - Morro de Sao Feliciano;

Xl - Morro da Riodades.

Art.174 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
Boa Vista, da Vila Ipiranga e Sao Feliciano, da Riodades, da Travessa Santo Cristo e do
Holofote.

Segao IV
Da Sub-regiao do Caramujo

Ant.175 - A sub-regiao do Caramujo compreende os bairros do Caramujo, Baldeador e
Santa Barbara.
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Art.179 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a
enchentes situada no trecho do Rio Caramujo, entre o aterro sanitario e a Rua Artur
Pereira da Mota.

Art.180 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e
situadas:
>~ | - no Morro do Caramujo, entre a Rua Projetada “A” e a Rodovia Amaral Peixoto,
proxima a cota 125;
Il - no Morro nas imediag¢ées das ruas Central e do Alto, préxima a cota 25.

Art.181 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Castro;

Il - Floralia;

[l - Morro da Antena da Embratel;

IV - Morro proximo a Floralia;

V - Morro da Radio Relogio Federal;

VI - Morro entre a Estrada Bento Pestana e a Rodovia Amaral Peixoto.

Art. 182 - Ficam consideradas prioritarias para recuperagao e reflorestamento as encostas
do morro acima da Travessa Coelho no Baldeador, do morro entre a Rua Bonfim e a
Travessa Filgueira, do Morro do Céu e de parte do Morro da Radio Reldgio Federal.

Capitulo V

Da Regiao de Pendotiba
Art.183 - A Regiao de Pendotiba compreende 3 (trés) sub-regides: Ititioca, Largo da

Batalha e Vila Progresso, conforme Mapa 7, do Anexo VI, e descricao do Anexo V,
ambos partes integrantes desta lei.

Segao |
Da Sub-regiao de Ititioca

Art.184 - A sub-regiao de ltitioca compreende os bairros Sapé e Ititioca.

Art.185 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao de ltitioca corresponde a 2
(duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 7:

I - Unidade de Vizinhanga ltitioca, cujo centro vicinal devera ser estimulado na Rua
Padre José Euger e no entorno da Escola Vila Costa Monteiro;
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Il - Unidade de Vizinhanga Sapé, cujo centro vicinal devera ser estimulado na
Estrada do Sapé no entorno da Escola Municipal Levy Carneiro.

Art.186 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse,
conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 7:

| - Area de Especial Interesse Social do Morro do Bumba, do Pogo Largo, Mato
Grosso e do Meu Cantinho, para urbanizagao e regularizagao fundiaria;

Il - Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal, para implantagao de
programas habitacionais para populagao de baixa renda.

Art.187 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de ltitioca:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Unidade de
Vizinhanga Sapé, através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta
finalidade, condicionado a implantagao de infra-estrutura de esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel e drenagem,

Il - estabelecer as tipologias de edificacao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana;

Il - estimular a legalizagao das construgées existentes, mediante o
estabelecimento de padrées especiais para ocupagao que levem em consideragao
particularidades socio-econémicas da sub-regiao;

IV - reservar areas para implantagao de programas habitacionais de carater
popular, especialmente lotes urbanizados, tendo como instrumento a criagao de Areas de
Especial Interesse Social,

V - estabelecer recuos com vistas ao alargamento da Estrada do Sapé no trecho
correspondente ao centro vicinal;

VI - estudar a implantagao de terceira pista nos aclives da ligagao entre o Largo da
Batalha e Cubango, constituida pelas estradas Alarico de Souza e do Vigoso Jardim e
pela Rua Padre José Euger, garantindo drea com a utilizagdo de instrumentos
apropriados;

VIl - estudar implantagao de nova ligagao entre o Largo da Batalha e Vigoso
Jardim, iniciando na Estrada Erasmo Braga e terminando na Estrada do Vigoso Jardim,
garantindo area com a utilizagao de instrumentos apropriados;

VIIl - considerar prioritaria a pavimentacao da Rua Portugal, para permitir a
implantacao de programa habitacional na Area de Especial Interesse Social da Rua
Portugal;

IX - permitir atividades comercial, industrial de pequeno porte e residencial
multifamiliar na Estrada do Sapé, fora do centro vicinal, desde que em terrenos com area
minima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte
metros).

Art.188 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar a area de risco situada no Morro do Céu entre
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a Estrada Vigoso Jardim e a Rua Dr. Ignacio Bezerra de Menezes, entre as cotas 150 e
170.

Art.189 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

| - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada da Fazendinha;

Il - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada do Caramujo.

Segao Il
Da Sub-regiao do Largo da Batalha

Art.190 - A sub-regiao do Largo da Batalha compreende os bairros do Largo da Batalha,
Maceié e Badu e parte do Cafuba e Cantagalo.

Art.191 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao do Largo da Batalha
corresponde a uma comunidade urbana composta de 4 (quatro) unidades de vizinhanga,
assinaladas no Mapa 7:

I - Unidade de Vizinhanga Largo da Batalha, cujo centro comunal localiza-se na
Area de Especial Interesse Urbanistico criada no interior do anel vidrio do Largo da
Batalha, atendendo a todas as unidades de vizinhanga desta sub-regiao, bem como as
de Vila Progresso, ltitioca e Rio do Ouro;

I - Unidade de Vizinhanga Uniao, nao dispoe de centro vicinal, sendo atendida pelo
centro do Largo da Batalha;

Ill - Unidade de Vizinhanga Badu, cujo centro vicinal esta localizado na Estrada
Caetano Monteiro, entre a Estrada do Sapé e a Estrada Alcebiades Pinto;

IV - Unidade de Vizinhanga Cantagalo, cujo centro vicinal esta localizado no
entorno do entrocamento da Estrada Francisco da Cruz Nunes com a Estrada Alcebiades
Pinto.

Art.192 - Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da Batalha
delimitada por uma linha paralela externa, distando 50m (cinquenta metros) do anel viario
que comega no entrocamento da Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho (Estrada
Velha de ltaipu) com a Av. Rui Barbosa (Cachoeira), seguindo pela primeira até a
Travessa Souza Soares; continuando por esta até a Estrada Francisco da Cruz Nunes;
deste ponto por uma linha imaginéaria até o entrocamento da Estrada Caetano Monteiro
com a Rua Amadeu Gomes, seguindo pela Ultima até a Estrada Municipal e por esta até
a Estrada do Sapé (Washington Luiz), por onde segue até o encontro das Estradas
Francisco da Cruz Nunes e Reverendo Armando Pereira, por onde segue até o ponto
inicial.

Paragrafo unico - O objetivo da Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da
Batalha criada no caput deste artigo é a implantagao de projeto urbanistico que contenha a
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Art.196 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

I - ao longo do Rio Sapé, no lado norte da Estrada Caetano Monteiro e na Rua
Guilhermina Bastos, e ao longo de seu afluente na Travessa Alcebiades Pinto e na Rua
Eduardo Barbosa de Carvalho;

Il - no Maceid, no rio entre a Estrada Demétrio de Freitas e o antigo Caminho do
Maceio;

Ill - no Morro da Unido, na regiao da Rua Pedra Branca, proxima a Estrada da
Cachoeira.

Art.197 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 7 e
situadas:
I - na Rua N, do Jardim Boa Esperanga, Cantagalo, préxima a cota 50;
> 71 - na intersegao das Ruas N e F, do Jardim Boa Esperanga, entre as cotas 150 e
175;
% Il - no morro ao leste da Estrada do Monan Pequeno e norte da Estrada Francisco
da Cruz Nunes, entre as cotas 125 e 150,
IV - entre as Ruas Roberto Lyra (Rua H) e Rua A no Loteamento Santo Iné&cio,
Cantagalo, entre as cotas 100 e 140;

|0 V - préxima as ruas Vereador Oto Bastos e 11, entre as cotas 100 e 125, no Morro
da Uniao, Largo da Batalha,

W VI - préxima & Rua 12, entre as cotas 75 e 50, no Morro da Uniéo, Largo da
Batalha;

Y2 VI - abaixo da Estrada General Castro Guimaraes, entre as cotas 100 e 60, 100 m
(cem metros) a oeste do encontro com a Travessa Sao Luiz, no Morro da Uniao, Largo
da Batalha;

{2 VIIl - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o corrego abaixo da Estrada
General Castro Guimaraes, entre as cotas 75 e 100, no Morro da Unido, Largo da
Batalha;

Y1IX - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o cérrego abaixo da Estrada
General Castro Guimaraes, 150 m (cento e cinquenta metros) a noroeste da Ponte dos
Arcos, entre as cotas 75 e 55, Morro da Uniao, Largo da Batalha.

Art.198 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Cantagalo;

Il - Morro do Sapezal;

Il - Escola Estadual Paulo Assis Ribeiro (Polivalente),

IV - Ponte dos Arcos na Estrada General Castro Guimaraes;

V - Casa do Sitio do Caranguejo.
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VIIl - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para 0s
centros vicinais;

IX - permitir atividades comercial e industrial de pequeno porte nas Estradas Velha
de Marica e Caetano Monteiro, fora dos centros de atividades, desde que implantados
em lotes com area minima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de
20m (vinte metros).

Art.203 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - em Maria Paula, ao longo do Rio Caramujo, entre as ruas Hungria e Franga,

Il - em Matapaca, no trecho de 250 m (duzentos e cinquenta metros) do Rio
Pendotiba, ao sul da ponte da Estrada de Matapaca;

Ill - em Maria Paula, no trecho de 700 m (setecentos metros) do Rio Muriqui, ao sul
da Estrada Velha de Marica.

Art.204 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Cantagalo;

Il - Serra Grande,

Il - Morro entre a Estrada do Muriqui Pequeno e a Estrada Caetano Monteiro;

IV - Morro entre a Estrada do Muriqui e a Estrada do Muriqui Pequeno;

V - Morro entre a Rua Portugal e a Estrada Matapaca;

VI - Morro entre as Estradas Fazendinha e Caetano Monteiro;

Vil - Igreja de Santa Edwiges;

VIll - Morro da antena da EMBRATEL.

Capitulo VI
Da Regiao Oceanica
Art.205 - A Regiao Oceanica compreende 5 (cinco) sub-regioes: Piratininga, Maravista,

Itaipu, Engenho do Mato e Jacaré, conforme Mapas 8 e 9 do Anexo VI e descricdo do
Anexo V, ambos partes integrantes desta lei.

Segao /
Da Sub-regido de Piratininga

Art.206 - A sub-regiao compreende os bairros de Piratininga e Cafuba e parte do Cantagalo.

Art. 207 - O modelo de organizagao territorial corresponde a uma comunidade urbana
composta de 4 (quatro) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 8:
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Plano Diretor ' Da Politica Urbana

Titulo |

Da Polmca Urbana

Capitulo |

Dos Objetivos

Art.12 - O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano,
parte integrante do processo continuo de planejamento, que devera orientar os agentes
publicos e privados que atuam na produgao e gestao da cidade.

Art.22 - O Plano Diretor tem como objetivo orientar o pleno desenvolvimento das diversas
fungoes sociais da cidade e garantir o resgate da dignidade urbana, o bem estar e a
melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, com utilizagao de critérios ecoldgicos
e de justiga social.

Paragrafo unico - Por fungao social da cidade entende-se o direito de todo o cidadao ter
acesso a moradia, transporte publico, saneamento basico, energia elétrica, iluminagao
publica, salide, educagao, seguranga, cultura, lazer, recreagao e a preservagao, protegao
e recuperagao dos patriménios ambiental, arquitetdnico e cultural da cidade.

Art.3° - Constituem objetivos estratégicos do Plano Diretor:

I - compatibilizar o uso e a ocupagao do solo com a protegao do meio ambiente
natural e construido, reprimindo a agao especulativa e propiciando melhores condigées
de acesso a terra, habitagao, trabalho, transportes, equipamentos publicos e servigos
urbanos para o conjunto da populagao, evitando-se a ociosidade ou a saturagao dos
investimentos coletivos em infra-estrutura e equipamentos instalados;

Il - estabelecer, considerando que o Municipio de Niterdi integra a Regiao
Metropolitana do Rio de Janeiro, novas alternativas de transportes com os municipios
vizinhos e novas alternativas econémicas compativeis com as condi¢oées naturais e
econdémicas da regiao onde se insere; : '

Il - viabilizar a urbanizagao e a regularizagao fundidria das dreas ocupadas por
populagao de baixa renda;

IV - estabelecer um sistema de planejamento urbano e ambiental, que garanta a
integragao dos agentes setoriais de planejamento e de execucdo da administracao
municipal e assegure a participagao da sociedade civil nos processos de p/anejamem‘o
implementagao, avaliagao e revisao das diretrizes do Plano Diretor;

V. - proporcionar uma melhoria da qualidade ambiental através do controle da
utilizagao dos recursos naturais, da recuperagao das areas deterioradas e da
preservagao do patrimonio natural e paisagistico;

i
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VI - orientar o desenvolvimento econdomico da cidade, respeitadas suas tradicées e
vocagoes, de forma a ampliar as oportunidades de desenvolvimento para a economia do
municipio e, em particular, para os setores de servigos e de industrias nao poluentes;

VII - promover e incentivar o turismo como fator de desenvolvimento econémico e
social, respeitando e valorizando o patriménio cultural e natural e observando -as
peculiaridades locais,

Vill - valorizar o patriménio cultural, reforcando o sentimento de cidadania e
proporcionando o reencontro do habitante com sua cidade;

IX - estimular a implantagao de sistemas de circulagdo vidria e de transportes

coletivos nao poluentes e prevalentes sobre o transporte individual, assegurando
acesmb///dade satisfatoria a todas as regices da cidade;
- reduzir os deslocamentos casa-atividades por meio de criteriosa distribuigao
das az‘ividades econdémicas no territdrio municipal;

X! - promover a distribui¢ao dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos e
comunitarios de forma socialmente justa e espacialmente equilibrada, garantindo reserva
suficiente de terras publicas municipais, adequadas para implantagao de equipamentos
urbanos e comunitarios, de dreas verdes e de programas habitacionais;

XII - definir instrumentos para a atuagdo conjunta do setor publico e privado

visando a efetivagao das transformagoes urbanisticas necessarias ao desenvolvimento
da cidade;

XIll - perseguir mecanismos para integragao do Municipio de Niterdi com o Estado
do Rio de Janeiro, com a Uniao e com os Municipios do Estado, especialmente com
aqueles limitrofes, no que diz respeito aos interesses comuns.

Art.4® - O Plano Diretor orienta os processos de desenvolvimento urbano para a
realizagao da politica urbana e ambiental do Municipio.

Paragrafo 12 - As leis municipais de diretrizes orgamentérias, do orgamento plurianual de
investimentos e do orgamento anual observarao as orientagoes e diretrizes estabelecidas
nesta lei.

Paragrafo 22 - As intervengdes de érgaos federais, estaduais e municipais na cidade de
Niteroi deverao estar de acordo com as determinagdes desta lei.

Capitulo 1l
Da Fungao Social da Propriedade

Art.52 - O exercicio do direito de propriedade dos bens iméveis atendera a sua fungao
social quando condicionado as fungdes sociais da cidade e as exigéncias desta lei,
subordinando-se os direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da
coletividade. -
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Plano Diretor Da Politica Urbana

Paragrafo unico - O direito de construir atenderd a fungao social da propriedade
imobiliaria.

Art.62 - Para cumprir sua fungao social, a propriedade deve atender, simultaneamente,
no minimo as seguintes exigéncias:

I - aproveitamento e utilizagao para atividades inerentes ao cumprimento das
fungdes sociais da cidade, em intensidade compativel com a capacidade de atendimento
dos equipamentos e servigos pblicos;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a preservagao da qualidade do
meio ambiente e do patriménio cultural;

Ill - aproveitamento e utilizagao compativeis com a seguranga e saude de seus
usudrios e da vizinhanga.

Art.72 - O Municipio, por interesse publico, usara os instrumentos previstos nesta lei para
assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade.

Capitulo Il
Dos Instrumentos

Art.82 - O Poder Executivo podera valer-se dos seguintes instrumentos implementadores
do Plano Diretor, sem prejuizo daqueles relacionados no artigo 311 da Lei Organica do
Municipio:

I - o imposto progressivo sobre a propriedade territorial urbana, de acordo com o
artigo 156, pardgrafo 1%, da Constituicao Federal;

Il - o parcelamento e a edificagdo compulsdrios, que poderdo ser seguidos
sucessivamente do imposto predial ou territorial urbano progressivo no tempo e da
desapropriagao com pagamento mediante titulo da divida publica, de acordo com artigo
182, paragrafo 4%, da Constituicao Federal;

Ill - a concessao onerosa da autoriza¢ao de constrU/r (solo criado),

IV - a transferéncia do potencial construtivo,

V - as operagbes interligadas;

VI - a declaragdo de Areas de Especial Interesse e a criagdo de un/dadeq
municipais de conservagao ambiental;

Vil - 0s Planos Urbanisticos Regionais (PUR);

Vill - o Fundo Municipal de Conservagao Amb/ental

IX - 0 Fundo Municipal de Urbanizagao.

Paragrafo Gnico - Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios, contratos e
consorcios com outros Municipios e 6rgaos da administragao direta, indireta e
fundacional do Estado e da Uniao, para a consecugao dos objetivos e diretrizes definidos
nesta lei. ! .
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Da Politica Urbana

Secao |

Do Imposto Progressivo sobre a Propriedade Territorial Urbana

Art.9°. - O imposto sobre a propriedade territorial urbana podera ser progressivo, nos
termos da Lei Municipal n® 1032, de 27 de dezembro de 1991, nos seguintes locais:

| - nos locais adensaveis da Zona Urbana, com infra-estrutura de saneamento basico;

Il - nas Areas de Especial Interesse Social.

Paragrafo 12 - Ato do Poder Executivo definira os terrenos dos locais indicados nos itens
| e Il deste artigo de acordo com o interesse do Municipio.

Paragrafo 22 - O imposto de que trata este artigo nao incidira sobre terrenos de ate
450,00 m? cujos proprietarios nao tenham mais do que 2 (dois) imdveis no municipio.

Secao Il
Do Parcelamento e Edificacao Compulsorios

Art.10 - O Poder Executivo podera exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do
solo urbano nao edificado, sub-utilizado ou nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena sucessivamente de:

| - parcelamento e edificagao compulsérios; :

Il - aplicaga@o do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo
no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art.11 - Lei municipal definira os prazos aplicaveis a imposi¢ao do parcelamento ou
edificacao compulsérios e do imposto predial territorial urbano progressivo.

Art.12 - Fica autorizado o Poder Executivo a definir as areas de aplicagao deste instrumento.

Segao Il
Da Concessao Onerosa da Autorizagao de Construir (Solo Criado)

Art.13 - A concessao de autorizagao de construir podera ser onerosa sempre que ficar
caracterizado o solo criado, isto é, quando a area a ser edificada ultrapassar a area total
de terreno, respeitados os parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo
estabelecidos para o local.

Plano Diretor .
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Paragrafo 12 - Pelo solo criado o proprietario pagara ao Municipio o valor
correspondente ao valor venal por metro quadrado do terrerio, multiplicado pela diferenga
entre a area total a ser edificada e a area total do terreno.

Paragrafo 22 - Para adequar o valor do solo criado a dinamica do desenvolvimento
urbano do municipio sera aplicado fator de corregao, variando de zero a um, diferenciado
por bairros e por ano.

Paragrafo 3 - Decreto do Poder Executivo definira o fator de cotregao a ser aplicado em
cada bairro.

Paragrafo 4° - O fator de corregao citado no paragrafo anterior sera progressivo no
tempo, sendo estabelecidos os seguintes valores maximos: 0,20 para o primeiro ano de
vigéncia da lei; 0,40 para o segundo ano; 0,60 para o terceiro ano; 0,80 para o quarto
ano e 1,00 para o quinto ano.

Paragrafo 5° - Nao sao computadas para o calculo de area total a ser edificada as areas
correspondentes a:

| - garagens;

Il - pavimentos de uso coletivo nas edificagoes multifamiliares.

Paragrafo 62 - Ficam isentos do pagamento do solo criado:
| - as edificagoes unifamiliares;
I - os hospitais;
Il - as escolas;
IV - os hotéis e pousadas;
V- outras edificagoes a serem definidas por lei.

Art.14 - O valor a ser pago pelo solo criado sera fixado em UFINIT, ou outro indice utilizado
pelo Municipio no momento da expedigao da licenga de construir, podendo o seu pagamento
ser efetuado em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, a partir da data de licenga de
obras, ficando o respectivo aceite condicionado a quitagao de todas as parcelas.

- Paragrafo uUnico - As receitas provenientes da concegao onerosa de construir, solo

criado, reverterao exclusivamente para o Fundo Municipal de Urbanizagao, sendo
vedada sua utilizagao para qualquer outro fim.

Segéo . _
Da Transferencia do Potencial Construtivo

Art.15 - O potencial construtivo de lotes tomados nao edificantes, total ou parcialmente, podera
ser transferido para outras areas do municipio, a serem definidas por ato do Poder Executivo.
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Paragrafo 12 - O lote ou parte do lote que tiver seu potencial construtivo transferido
torna-se automaticamente de propriedade do Municipio.

Paragrafo 2° - Nos casos de desapropriagoes, as indenizagoes poderao ser efetuadas
total ou parcialmente mediante a transferéncia do potencial construtivo.

Art.16 - Os procedimentos de aplicagao deste instrumento serao regulamentados por ato
do Poder Executivo.

Secao V }
Da Operacao Interligada

Art.17 - As operagoes interligadas constituem a permissao de alteragao de determinados
parametros de uso e ocupagao do solo por parte do Poder Publico, de acordo com
projeto urbanistico especifico e com a participagao de recursos da iniciativa privada,
ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente e submetido a aprovagao
da Camara Municipal.

Capitulo IV
Dos Fundos -

Art.18 - Ficam criados o Fundo Municipal de Urbanizagao e o Fundo Municipal de
Conservagao Ambiental, de natureza financeira-contabil, vinculados a Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, que se constituirao dos seguintes recursos:

| - as dotagoes or¢camentarias;

Il - as receitas decorrentes da aplicagao de instrumentos previstos nesta lei;

Il - o produto de operagoes de crédito celebradas com organismos nacionais ou
internacionais;

IV - as subvengdes, contribuigoes, transferéncias e participagées do Municipio em
conveénios, contratos e consorcios, relativos ao desenvolvimento urbano e a conservagao
ambiental;

V - as doagoes, publicas ou privadas;

VI - o resultado da aplicagao de seus recursos;

VIl - as receitas decorrentes da cobranga de multas por infracao a legislagao
urbanistica, edilicia e ambiental;

VIII - as taxas de ocupagao de terras ptiblicas municipais;

IX - as receitas decorrentes da concessao onerosa da autorizagao de construir
(solo criado).
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Paragrafo 12 - As receitas decorrentes da cobranga de multas relativas a legislagao
ambiental constituirao recursos especificos .do Fundo Municipal de Conservagao
Ambiental e as decorrentes da cobranga de multas relativas a legislagao urbanistica e
edilicia constituirao recursos especificos do Fundo Municipal de Urbanizagao.

Paragrafo 2° - O Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data
da publicagao desta lei, regulamentara, mediante decreto, o funcionamento, a gestao e as
normas de aplicagao dos recursos dos Fundos Municipais criados no caput deste artigo.

Art. 19 - Os recursos do Fundo Municipal de Urbanizacao serao aplicados nas Areas de
Especial Interesse, prioritariamente nas Areas de Especial Interesse Social, e em planos
e projetos estabelecidos pelo Poder Executivo para cumprimento das diretrizes fixadas
no Plano Diretor, devendo ser garantido um minimo de 5% (cinco por cento) dos recursos
para as agoes de planejamento da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Paragrafo unico - Os recursos do Fundo Municipal de Conservagao Ambiental serao
aplicados na implantagao e gerenciamento das unidades municipais de conservacao
ambiental e na realizagao das agdes necessarias para o controle e a recuperagao
ambiental.
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Do Zoneamento Ambiental

Capitulo |
Do Macrozoneamento Ambiental

Art.20 - O macrozoneamento ambiental condiciona o uso e a ocupagao do solo no
territorio municipal, dividindo-o nas seguintes macrozonas, cuja delimitagao encontra-se
no Mapa 1, do Anexo VI, desta lei:
| - Zona Urbana - aquela adequada a urbanizagao, efetivamente ocupada ou
destmad a a expansao da cidade;
- Zona de Restricao a Ocupagao Urbana - aquela que abrange as areas cujas
condigées fisicas sao adversas a ocupagao urbana por caracteristicas geoldgicas,

paisagisticas, topograficas, de cobertura vegetal e de importancia para preservagao de

espécies nativas da flora e da fauna.

Paragrafo Unico - As areas incluidas na Zona de Restricao a Ocupagao Urbana terao

seus critérios de uso e ocupagao definidos segundo suas destinagoes, através de.

legislagao especifica ou dos Planos Urbanisticos Regionais, ficando garantidas as areas
de preservagao pernianente através das Areas de Especial Interesse Ambiental
indicadas para criagao no artigo 45 desta lei.

Art.21 - Na Zona Urbana o adensamento sera prioritariamente direcionado pa-a os locais
onde a infra-estrutura urbana instalada permita a intensificagao controlada do uso e
ocupagao do solo, secundariamente para aqueles onde a infra-estrutura possa ser mais
facilmente instalada e desestimulado nos locais que apresentem sinais de saturagao.

Capitulp Il
Das Areas de Especial Interesse

Art.22 - As Areas de Especial Interesse, permanentes ou transitérias, poderao ser
delimitadas do municipio, a fim de serem submetidas a um regime urbanistico especifico,
que definira paramentros e padroes de parcelamento, edificagao, uso e ocupagao do
solo.

Art.23 - As Areas de Especial Interesse sao instrumentos da politica urbana e ambiental
e caracterizam-se por um interesse publico definido, sendo classificadas nas seguintes
categorias:
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| - Interesse Social: -

a) Area de Especial Interesse Social, aquela que apresenta:

1 - terreno publico ou particular ocupado por favela ou conjunto habitacional de
populagao de baixa renda ou outras formas de sub-habitagao, onde haja interesse
publico em se promover a urbanizagao e regularizagdo juridica da posse da terra;

2 - loteamento irregular, onde haja interesse publico na promogao da regularizacao
juridica do parcelamento, da complementagao da infra-estrutura urbana ou dos
equipamentos comunitarios,

3 - terreno nao edificado, sub-utilizado ou nao utilizado necessario a implanta¢ao
de programas habitacionais para populagao de baixa renda, cabendo aplicagao dos
artigos 156 e 182 da Constitui¢ao Federal.

Il - Interesse Ambiental:

a) Area de Especial Interesse Ambiental, aquela destinada a criagao de unidades
municipais de conservagao ambiental e para delimitacao de dreas de preservagao
permanente;

b) Area de Risco, aquela que pode expor as populagoes locais a riscos de VIda e
prejuizos econdémicos, tais como encostas com acentuados processos erosivos e locais
sujeitos a inundagoes;

c) Area de Preservagao do Ambiente Paisagistico, aquela cuja ambiéncia
contempla sitios ou paisagens de feigao notavel, naturais ou agenciadas pelo homem,
que importem preservar.

Il - Interesse Econdmico:

a) Area de Especial Interesse Turistico, aquela onde ha interesse publico em se
aproveitar o potencial turistico e para a qual se fagam necessdrios investimentos e
intervengées visando ao desenvolvimento da atividade turistica,

b) Area de Especial Interesse Agricola, aquela onde ha interesse publico de
preservar atividades agropecudrias e aquelas de apoio ao sistema da producao e
comercializagaoagricola;

c) Area de Especial Interesse Pesqueiro, aquela onde ha interesse publico de
preservar as atividades de pesca profissional e aquelas necessarias a preservacao das
espécies pesqueiras, bem como as de apoio as atividades de pesca;

d) Area de Especial Interesse Economico, aquela onde ha interesse em preservar,
implantar e incentivar alguma outra atividade econémica definida.

IV - Interesse Urbanistico:

a) Area de Especial Interesse Urbanistico, aquela onde o Poder Publico Municipal
tem interesse na /'mp/an{ag:éo de projetos visando alcangar transformacgoes urbanisticas e
estruturais na cidade e prové-la de equipamentos urbanos e servigos publicos;

b) Area de Preservagao do Ambiente Urbano, aquela que testemunha a formagao da
cidade e cujo significado se identifica ainda com a escala tradicional, devendo, por essa
razdo, ter protegidas e conservadas as principais relagées ambientais dos seus suportes
fisicos, constituidos pelos espagos de ruas, pragas e outros logradouros, bem como a
volumetria das edificagbes em geral, e, ainda, para a qual deverao ser criados mecanismos
de estimulo para atividades tipicas ou compativeis com objetivos de revitalizacao destas
areas, preservando e estimulando seus aspectos sécio-econdémicos e culturais.
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Art.24 - Alem das Areas de Especial Interesse criadas nesta lei, outras poderao ser
instituidas posteriormente, por ato do Poder Executivo.

Paragrafo 1° - O ato de que trata o caput deste artigo definira seus limites, denomlna(‘,ao
e diretrizes que orientarao a sua regulamentagao.

Paragrafo 2° - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente analisara,
apreciara e encaminhara ao chefe do Poder Executivo as propostas de criagao das
Areas de Especial Interesse.

Paragrafo 3° - A regulamentacao devera ser feita no prazo maximo de 360 (trezentos e
sessenta) dias apos sua instituicdo, mediante ato do Poder Executivo.

Paragrafo 4° - A analise, apreciagao e elaboragao do ato de criagao e regulamentagao
de Areas de Preservacao do Ambiente Urbano e de Areas de Preservacao do Ambiente

Paisagistico serao feitas conjuntamente pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio

Ambiente e pela Secretaria Municipal de Cultura.

Paragrafo 5° - Nas Areas de Especial Interesse criadas o Poder Executivo podera
determinar, temporariamente, em prazo nunca superior a 360 (trezentos e sessenta)
dias, a suspensao de concessao de alvaras e o licenciamento de obras de edificagoes e
acréscimos, de modificagao de uso em edificagdes, de parcelamento e remembramento
do solo, da abertura de logradouros e a instalagao de mobiliarios urbanos.
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Titulo Il

Das Diretrizes Setoriais

Capitulo |
Do Desenvolvimento Economico

Art.25 - Com o objetivo de orientar o desenvolvimento econdmico ficam estabelecidas as

_seguintes diretrizes gerais:

| - integragao do Municipio de Niterdi no processo de desenvolvimento econémico
da Regiao Metropolitana e do Estado do Rio de Janeiro;

Il - compatibilizagdo do desenvolvimento econémico com a prote¢cao do meio
ambiente;

lll - estimulo a empreendimentos absorvedores de mao-de-obra, em especial junto
aos bairros populares; :

IV - estabelecimento de mecanismos de cooperagao com a Universidade Federal
Fluminense - UFF nas areas de desenvolvimento econémico, cientifico e tecnoldgico;

V - estimulo a legalizagao das atividades econémicas informais com a simplificagao
dos procedimentos de licenciamento.

Segao |
Das Atividades Industrlaus Comerciais e de Servigos

Art.26 - Com o ObjetIVO de orientar o desenvolwmento e o ordenamento no territério
municipal, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as atividades industriais,
comerciais e de servigos:

I - distribuigao e localizagao do comércio ‘e servigos em centros estrategicamente
situados nas dreas residenciais, visando orientar e disciplinar os fluxos de pedestres e
veiculos, de acordo com a estrutura urbana local, e evitar incémodos a vizinhanca;

Il - descentralizagao das atividades econémicas, com a coexisténcia do uso
residencial com os de comércio, servigos e de-industrias de pequeno porte;

Ill - gestao junto ao Governo Federal para otimizagao do parque industrial naval
instalado;

IV - estimulo a criagao de micropolos para indstrias selecionadas cuja proximidade
possa trazer beneficios a produtividade e ao aproveitamento de servicos comuns;

V - estimulo a atividade comercial e de servigos no centro da cidade, com vistas a
sua revitalizagao. '
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5 Se (‘('—IU /1 ‘ ’ ' "
Do Turismo, Esporte e Lazer

Art.27 - Com o objetivo de promover e incentivar o desenvolvimento do turismo na
cidade, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - promo¢ao dos bens naturais e culturais da cidade como atrativos z‘L/rL,t/coc através de:

a) melhoria da infra-estrutura de atendimento e servicos aos tL/r/ stas na orla
maritima, com a instalagao de equipamentos e mobilidrio urbano;

b) implantacao e gestao de unidades municipais de conservagao ambiental com
condicoes de receber o turismo ecoldgico;

c¢) desenvolvimento de atividades culturais, de esporte e lazer nos imoveis-publicos
de valor arquitetonico, histérico ou cultural, buscando gestao municipalizada naqueles
estaduais e federais.

Il - promogao das caracteristicas luristicas da cidade, através de

a) divulgagao dos atrativos e eventos de interesse turistico;

b) implantagao de postos de informagao e de atendimento ao turista;

¢) implantagao de sinalizacao turistica.

Il - crescimento e melhoria da rede hoteleira, através de:

a) incentivos fiscais;

b) legislagdo urbanistica e edilicia adequada nas Areas de Especial Interesse. Turistico.

1V - incentivo & participagdo e patrocinio da iniciativa privada, através de:

a) operagoes interligadas; ‘

b) permissao de uso publicitario no mobilidrio urbano de apoio; .

c) realizagao de eventos culturais e esportivos;

d) colaboragao rra produgao e veiculagao de material de divulgagao.

V - estimulo ao desenvolvimento das atividades esportivas, através de:

a) inclusao da exigéncia de area de dominio publico destinada a pratica de esporte
e de lazer nos projetos de loteamentos e condominios;

b) recuperagao e construcao de centros esportivos, pracas e areas de lazer em
ntimero compativel com a necessidade de cada regido;

c) aproveitamento das dreas de escolas publicas para implantagao de
equipamentos esportivos e de lazer, para utilizagao pela populacao local;

d) nao aplicagao do imposto progressivo nos terrenos nao edificados onde haja
efetiva prética de esportes ou lazer e com interesse puiblico na sua continuidade,

e) garantia de dreas publicas com condi¢ées apropriadas para praticas esportivas
nos Planos Urbanisticos Regionais (PUR).

Art.28 - Nas areas com deficiéncia de infra-estrutura, especialmente de abastecimento
de dgua e esgotamento sanitario, os projetos para empreendimentos turisticos deverao
apresentar solugdes para implantagao da infra-estrutura basica necessaria.

Art.29 - A utilizagao da orla maritima do municipio para atividades de turismo, esportes e
lazer, serd incentivada, desde que nao comprometa a qualidade ambiental e paisagistica.
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Art.30 - Ficam isentos de pagamento de alvaréd e imposto sobre servigos durante 05
(cinco) anos, os meios de hospedagem - Hotéis, Hotéis de lazer, Pousadas e
Hospedarias de Turismo - nas Areas de Especial Interesse Turistico, que possam ser
classificados com um minimo de 02 (duas) estrelas, de acordo com parametros da
EMBRATUR, e tenham seus projetos de consirugao aprovados e licenciados apos a data
de publicagao desta lei.

Art.31 - A elaboragao e atualizagao do Plano Diretor de Turismo deverao observar ¢
disposto nesta lei.

Secao Il
Da Atividade Agricola

Art.32 - O Municipio apoiara a atividade agricola, observando as seguintes diretrizes.

| - organizagao do cadastro de produtores rurais;

Il - implementacéo do processo de reqularizagao fundiaria em areas ja ocupadas
por posseiros e com produgao agropecuaria,

Il - concessdo de uso para produgao de alimentos em areas ociosas de
propriedade municipal;

IV - criagao de mecanismos que visem a comercializagao direta do produtor para o
consumidor, melhorando o sistema de abastecimento;

V - estabelecimento de legislagao restritiva ao microparcelamento nas Areas de
Especial Interesse Agrico/a'

VI - incentivo a produgao sem agrotdxicos e a criagao de peguenos animais,

Vil - orientagéo e estimule as atividades adequadas as pequenas propriedades e
que se harmonizem com o ambiente natural;

VIl - estimulo a /mp/antagao de infra-estrutura de apoio a atividade.

- Segao IV

Da Atividade Pesqueira

Art. 33 - Com vistas ao estabelecimento de bases para a expleragao racionalizada dos
recursos pesqueiros, de forma equilibrada socialmente e preservando o meio ambiente, o
Municipio devera:

| - apoiar a formagao de infra-estrutura de suporte da pesca e da comercializagcao
de peseado; _

Il - preservar o direito das comunidades pesqueiras ao seu espac¢o vital,

Il - apoiar especialmente a pesca de pequena escala com vistas a aquisi¢io de

seus insumos essenciais e a implantagao de infra-estrutura propria, inclusive de acesso e -

atracagao de barcos;
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IV - garantir a conserva¢ao dos recursos pesqueiros.

Capitulo Il
Da Habitagao

© Art.34 - Para assegurar o direito a moradia ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - revisao da legislagio urbanistica e edilicia, com a alteragao dos atuais
parametros para parcelamento e edificagao, de forma a ampliar o universo da popufagao
que hoje tem acesso ao mercado formal; ‘

Il - insercao das favelas e de loteamentos irregulares no planc/amen{o da cidade,
com vistas a constituirem bairros ou integrarem efetivamente aqueles em que se situam;

Il - urbanizagao de dreas faveladas e ocupadas por populagao de baixa renda,
independentemente da sua regularizagao fundiaria;

IV - estabelecimento de Programas de Assentamento de Populagao de Baixa F’enda

V - promogdo de Programas de Regularizagao Fundidria.

Art.35 - Os Planos Urbanisticos Regibnais (PUR) deverao criar as Areas de Especial
Interesse Social passiveis de aplicacao do imposto progressivo e do parcelamento e
edificacao compulsorios, para execugao dos Programas de Assentamento de Populagao
de Baixa Renda.

Ait.36 - Para fins de assentamento de populagao de baixa renda deverao ser priorizadas:

{ - a oferta de lotes urbanizados;

! - a construcao de moradias populares para relocalizagao de moradores removidos
de Areas de Risco, de dreas néo edificantes e de outras dreas de interesse publico.

Art.37 - Serdo criadas Areas de tspecial Interesse Social nas favelas e nos locais
ocupados por loteamentos clandestinos, irregulares, abandonados ou nao titulados, para
fins de regularizagao urbanistica e fundiaria.

Capitulo 1l
Do ieio Ambiente

Art.38 - Para a garantia da protegao do meio ambiente natural e de uma boa qualidade
de vida da populagao, sao fixados os seguintes objetivos:

I - conservar a cobertura vegetal;

Il - controlar atividades poluidoras;

Il - promover a utilizagao racional dos recursos naturais;

IV - preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

V - proteger os recursos hidricos.
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Segao |

Das Diretrizes

Art.29 - O Municipio instituira o sistema municipal' de meio ambiente, vinculado ao
sistema municipal de planejamento urbano e ambiental, para execugao da politica
municipal de meio ambiente.

Paragrafo dnico - O o6rgao central do sistema municipal de meio ambiente sera a
Secretaria Municipal de Urbanismc e Meio Ambiente, que terda a competéncia da gestao
ambiental e exercera o poder de policia ambiental do Municipio.

Art.40 - Para a realizagao dos objetivos fixados no artigo 38 desta lei deverao ser
observadas as sequintes diretrizes na gestao do meio ambiente:

| - incorporagao da protegao do patriménio natural e paisagistico ao processo
permanente de planejamento e ordenagao do territorio,

Il - criagao de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar
a gestao do meio ambiente;

Il - consolidagao das unidades de conservagao ambiental no municipio,

IV - formulagao e execugdo de projetos de recomposigao vegetal, inclusive visando
a interligagéo de fragmentos de matas remanescentes;

V - implementagao de programa de combate a incéndios florestais, de acordo com
o artigo 326 da Lei Orgénica do Municipio, em conjunto com demais érgaos competentes;

VI - implantagao de processo de planejamento de arborizagao urbana,

Vil - cstabelecimento de programas de mapeamento da vegetagao, cadastramento
da fauna e flora, inclusive da arboriza¢éo urbana, em conjunto com 6rgaos ambientais
estaduais, federais e instituicées de pesquisas,

VIIl - integragéo dos procedimentos legais e adminisirativos de licenciamentos e
das acgdes de fiscalizagao do Municipio com as dos orgaos ambientais do Estado e da
Unido;

IX - criagao de instrumentos administrativos e legais de controle especifico das
unidades municipais de conservacao ambiental e de outros espagos naturais protegidos

legalmente;

X - fixagao de normas e padroes ambientais municipais, que assegurem a melhoria

da qualidade do meio ambiente, e estabelecimento de respectivas penalidades e

infragoes,;

Xl - implementagao de programas de controle da po/u:gao

Xl - implantagao de processo de avaliagao de impacto ambiental;

Xlll - estabelecimento da obrigatoriedade de colocagao de placas indicativas
contendo as principais informagées de interesse publico nas atividades poluidoras
instaladas no municipio;

Xy - mapeamenio das Areas de Risco, com desenvolvimento de estudos
geotécnicos dos morros da cidade, priorizando aqueles com ocupagao humana,

XV - formulagao e execugcao de programas e projetos de recuperacao de
ecossistemas, diretamente ou mediante convénios;
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XV! - incorporagio do gerenciamento dos recursos hidricos as tarefas da gestio do

meio ambiente do Municipio, de forma integrada aos orgaos do Estado e da Uniao, que -

possibilite uma melhoria da qualidade da dgua dos corpos hidricos;

XVII - integragao das Secretarias de Desenvolvimento Regional as tarefas de
gestao ambiental,

XVIII - criacao de um sistema permanente de informagoes sobre meio ambiente,
-aberta ao publico. : ‘

Segao Il :
Das Unidades de Conservacao Ambiental

Art.41 - As unidades municipais de conservagao ambiental municipais ser&o criadas pelo
Poder Pdblico para protegao de areas representativas de ecossistemas naturais,
improprias a urbanizagao, ainda nao degradadas ou recuperaveis.

Paragrafo 12 - O ato de criagao de uma unidade municipal de conservagao ambiental
devera definir a sua classificagao, denominagao e objetivos de sua criagao e fixar sua
delirnitacgao.

Paragrafo 22 - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente analisara,
apreciara e encaminhara ao chefe do Poder Executivo as propostas de criagdo de
unidades de conservagao ambiental.

Paragrafo 32 - O Poder Executivo podera declarar como Area de Especial Interesse
Ambiental uma determinada area de estudo para avaliagao de seu interesse ambiental e
definicao de sua delimitagao e classificacao em uma unidade municipal de conservagao
ambiental ou emn area de preservacao permanente.,

Paragrafo 42 - As unidades municipais de conservagao ambiental serao gerenciadas
pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, ficando autorizada para tanto
a celebracao de convénios com 6rgaos pliblicos e 6rgaos ndo governamentais.

Ait.42 - As unidades municipais de conservagao ambiental classificam-se em:

I - Reserva Ecoldgica - de dominio ptiblico ou privado, destinada a protegao de
mananciais, remanescentes da Mata Atldntica e demais formas de vegetagao natural de
preservacao permanente, onde nao serao permitidas quaisquer atividades modificadoras
do meio ambiente e, quando existente em territdrio de APA, constituirdao zonas de
preservacao da vida silvestre,

Il - Area de Protecao Ambiental - APA - contém dreas de dominio privado ou
publico; destinada a protecédo de sistemas naturais 2 fim de assegurar o bem estar das
populagées humanas e conservar ou melhorar as condicées ecoldgicas locais, onde sera
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definido um zoneamento Gue estabelecera as.permissées, limitagoes e proibicoes de uso
e ocupagao do solo para cada uma de suas zonas;

Hll - Parque Municipal - de dominio ptblico; destinado a protegao da flora, fauna e
belezas naturais, onde serd permitida a visitagao publica e a utilizagao para fins
recreativos, educacionals e cientificos de forma conciliada com a preservagac dos
ecossistemas naturais existentes, para o que devera ter um Plano de Manejo que
contenha seu zoneamento e normas de uso;

IV - Reserva Biologica - de dominio publico; destinada a preservagao integral de
ecossistemas naturais e de espécies raras, endémicas ou ameagadas de extingao da
biota regional, onde serdo proibidas quaisquer atividades modificadoras do meio
ambiente, ressalvadas as atividades cientificas autorizadas pelo drgao ambiental
municipal;

V - Estagao Ecoldgica - de dominio publico; destinada a protegao de ecossistemas
regionais ou locais representativos, a realizagao de pesquisas basicas e aplicadas de
ecologia e ao desenvolvimento de educagao ambiental, podendo ocorrer no interior de
outras unidades de consecrvagao ambiental.

Art.43 - O Poder Executivo declarara como areas de preservagao permanente aquelas
que, apds avaliado o seu interesse ambiental, nao se constituirem em unidades
municipais de conservagao ambiental, de acordo com a classificagao estabelecida nesta
lei, mas apresentarem caracteristicas de declividade, altitude e cobertura vegetal que nao
recomende sua utilizagao para ocupagao humana ou para quaisquer atividades que
importem na alteragao do meio ambiente.

Paragrafo tnico - O ato de declaragdo das areas de preservagao permanente devera
conter sua delimitagao e relagao dos lotes ou glebas tornados nao edificantes.

Art.44 - Fica criada a Area de Protegao Ambiental - APA das Lagunas e Florestas de
Niterdi, que substitui a Area de Protegao Ambiental - APA das lagunas de Piratininga e
Iltaipu, criada pela Lei Municipal n® 458, de 11 de maio de 1983, que fica revogada.

Paragrafo 12 - A APA das Lagunas e Florestas de Niteroi tem como objetivo proteger e
melhorar a qualidade ambiental dos sistemas naturais - representados pelas lagunas de

"Piratininga e Itaipu, pela zona costeira e pelos remanescentes significativos de Mata

Atlantica existentes nos morros e serras locais - e proporcionar um adequado
desenvolvimento urbano da area.

Pardgrafo 2° - A delimitagao da APA das Lagunas e Florestas de Niterdi encontra-se
descrita e mapeada, respectivamente nos Anexos | e no Mapa 2 do Anexo VI, partes
integrantes desta lei.

Paragrafo 3° - O Poder Executivo devera, no prazo maximo de 360 (trezentos e,

sessenta) dias a partir da data da publicagao desta lei, definir de acordo com os itens a
seguir, o zoneamento da APA das Lagunas e Florestas de Niterdi, mediante decreto,
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ficando até a data de sua publicagao, em vigor o Decreto Municipal n® 5353, de 03 de
junho de 1988:

I- Zona de Preservagao da Vida Silvestre - ZPVS: onde serdo proibidas quaisquer
atividodes que importem na alteragao do meio ambiente, nao sendo permitidas nesta
zona novas edificagoes, parcelamento do solo, abertura de vias, extragao mineral ou
quaisquer tipos de exploracao de recursos naturais e desmatamentos;

Il - Zona de Conservagao da Vida Silvestre - ZCVS: onde serao definidos
parametros restritivos de uso e ocupagao do solo, na forma da lei, de forma a assegurar
a manutencao dos ecossistemas locais;

il - Zona de Uso Especial - ZUE: locais que sejam unidades de conservagao
ambiental ou outros espagos naturais protegidos legalmente; ' :

IV - Zona de Uso Urbano - ZU.: dreas proprias para ocupagao urbana obedecidos
os parametros na forma da lei.

Art.d5 - Para fins de avaliagao de seu interesse ambiental, de forma a permitir a
classificacao e delimitagéo de unidades municipais de conservagio ambiental, das areas de
preservagao permanente e de areas cujos paramelros de uso e ocupagao do solo deverao
ser restritivos, ficam indicadas para criacao as Areas de Especial Interesse Ambiental que se
encontram descritas no Anexo |l e assinaladas no Mapa 2 do Anexo VI desta lei.

Art.46 - Fica suspensa, por um prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da data
da publicagao desta lei, a concessao de licengas de parcelamento do solo e de abertura
de logradouros nas Areas de Especial interesse Ambiental indicadas para criacao neste
Plano Diretor.

ArtAT - Fica transformado em Parque da Cidade a atual Estagao Ecoldgica do Parque
da Cidade de Niterdi, mantendo-se os mesmos limites desta, que encontram-se descritos

e mapeados, respectivamente, no Anexo Ill e no Mapa 3 do Anexo VI, partes integrantes
destalei.

Paragrago (nico - Fica fixado o prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da

data da pubit - 20 desta lei, para elaboragdo do Plano de Manejo do Parque da Cidade,
que devera 2 seu zoneamento € as normas de uso e propor seu desenvolvimento
fisico de ac: . com o objetivo de preservar os ecossistemas e as belezas naturais ali

existentes.

Capitulo IV
Y kst s Aa & 1,
Do Patrimonio Cultural
Art.28 - Com o objetivo de incorporar ao processo permanente de planejamento urbano

e ambiental o pressuposto basico de respeito & memadria construida e a identidade
cultural da cidade e de suas comunidades, ficam estabelecidas as sequintes diretrizes:
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I - formulagao e execugdo de projetos e atividades visando a revitalizagao,

preservagao e recuperacao das Areas de Preser vacdo do Ambiente Urbano e de Areas
de Preservagao do Ambiente Paisagistico,

Il - destinagao de dreas para instalagcao de novos espagos culturais e artisticos,

especialmente aqueles que possam atender as demandas das comunidades carenles;
- utilizagao do tombamento visando a preservagao de bens naturais e
construidos.

Paragrafo tnico - Os Planos Urbanisticos Regionais respeitarao as diretrizes fixadas
este artigo.

Art.49 - O ato de tombamento seguira o disposto na Lei Municipal n® 827, de 25 de junho
de 1990.

Paragrafo tnico - No ato de tombamento definitivo deverao constar as normas para o
entorno do bem tombado, com sua delimitacao.

Art.50 - Para a compatibilizagao da preservagao com a continuidade da evolucao urbana
nas Areas de Preservagao do Ambiente Urbano os imdveis serao classificados como de
interesse para preservacao e passiveis de renovagao.

Art.51 - O Poder Executivo enviara a Camara Municipal projeto de lei regulamentando as
Areas de Preservagao do Ambiente Urbano, no prazo de 360 (irezentos e sessenta) dias
a partir de sua criagao, estabelecendo:

I - a listagem dos imdveis de interesse para a preservagao;

Il - a requlamentagao do uso do solo e das obras, de forma consentianea com a
preservagao ambiental;

Il - as condigdes de ocupagao dos terrenos pelas cd/f/cagoes nos lotes passiveis
de renovagao;

IV - as formas de incentivo a conservagao, recuperagao e integracao no quadro
ambiental urbano das construgoes, logradouros, arborizagao e mobilidrios urbanos.

Pardgrafo Ginico - No projeto de lei referido no caput deste artigo serao obedecidas as
diretrizes e parametros estabelecidos neste Plano Diretor.

Art.52 - Nos imoveis de interesse para preservagao deverao ser respeitadas as
caracteristicas arquitetonicas, volumétricas, arlisticas e decoralivas, que compdem o
conjunto de fachadas e telhados.

Paragrafo 1° - Os projetos de reconstrugao total ou parcial dos prédios, recuperacao,
restauracao, reconstituigao, inclusive pintura ou qualquer reparo na fachada, de
alteragoes internas, acréscimos, inclusive derrubadas ou acréscimos dos muros
divisorios existentes, bem como a modificagao de uso deverao ser submetidos & analise
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e aprovagao conjunta das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de
Cultura.

Paragrafo 2° - No caso de demoli¢ao ou modificacao nao licenciada ou de ocorréncia de
sinistro, por decisdo conjunta das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente
e de Cultura, podera ser estabelecida a obrigatoriedade de reconstrucao da edificagao,
mantidas as suas caracteristicas originais.

Art.53 - Nos imoveis passiveis de renovagao, bem como nos terrenos nao edificados, os
projetos de edificagdes deverao obedecer os parametros fixados para a Area de
Preservagao do Ambiente Urbano onde se situa, a fim de integrar-se ao conjunto
arquitetonico ao qual pertence.

Art.54 - As renovagoes e concessoes de licencas de marquises, letreiros, antincios ou
quaisquer engenhos de publicidade nas Areas de Preservagao do Ambiente Urbano e de
Preservagio do Ambiente Paisagistico serao concedidas apds analise e aprovagao
conjunta das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura.

Art.55 - Para as Areas de Preservacao do Ambiente Urbano e de Preservagao do
Ambiente Paisagistico serao elaborados projetos especificos de mobiliario urbano,
pavimentacao, passeio publico, arborizagao e ajardinamento, pelas Secretarias
Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura.

Paragrafo tnico - Qualquer alteracao de projeto durante a execugao da obra devera ser
submetida a aprovagao das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de
Cultura.

Art.56 - Nas Areas de Preservagao do Ambiente Urbano sera obrigatoria a especificagao
de acabamento e cor de todos os elementos visiveis externamente nos projetos em
imoveis de interesse para preservagao e nos imoéveis passiveis de renovagao.

Art.57 - As primeiras Areas de Preservacao do Ambiente Urbano serdo as delimitadas
pelos entao chamados Corredores Culturais de Niterdi do Centro, de Sao
Domingos/Gragoatd/Boa Viagem e da Ponta d'Areia, nos termos do Decreto Municipal n?
6101, de 16 de abril de 1991.

Art.58 - Nas Areas de Preservacao do Ambiente Urbano poderao ser concedidos
incentivos  fiscais temporarios e renovaveis para a recuperagdo, restauracao ou
reinser¢ao no quadro ambiental urbano tradicional das edificagoes de interesse para a
preservagao, mediante proposta das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio
Ambiente e de Cultura.

T AN ST AL T IR DR S

v -

B o

@

@

&7

Poind

o~
&

@

o]

&

n

&

e

o

"



s

& @ & W A W W WD W G T W WP B

s

ot

‘ . 5 %

8 85553

G DT RS R

ws

)

»
e

335555

A%
=

A
i

kb ird ek s

R A G i et 2 s B T W e S e R e o B i Do e

Niter6i ' ~ Titul

RPlano Diretor Das Diretrizes Setorix

Capitulo V
Do Transporte e Sistema Viario

Art.59 - Para elaboragao do Plano Diretor Viario ficam estabelecidas as seguinic:
diretrizes:

| - pricrizacao da circulagao de pedestres, garantidos 0s espagos a eles destinados
nas principais vias de circulagao, através da regulamentag¢@o do uso dos passeios e da
implantagao de sinalizagao horizontal e vertical,

Il - planejamento e operagao da rede viaria com o estabelecimento da
hierarquizagao das vias, para sua utilizagao prioritaria para o transporte publico de
passageiros, definindo, quando couber, faixas exclusivas;

/Il - estabelecimento de mecanismos para controle da velocidade dos veiculos nas
vias principais;

IV - definicao da rede estrutural da cidade;

V' - realizagao de estudo para implantagao da ligacao de Charitas-Piratininga
(Cafubé), via tunel, prioritariamente para o transporte de massa;

VI. - realizagao de esludo para implantagcao de via turistica ligando
Charitas-Piratininga (Tibau),

VIl - indicagao de melhorias necessarias na estrutura vidria existente com vistas a
resolver os problemas dos corredores congestionados e pontos criticos de trafego;

VIIl - estabelecimento de projetos de alinhamento (P.A.), que deverao ser
incorporados aos novos profetos de parcelamento, com vistas a integracéo e a
adequacao hierarquica da estrutura vidria; :

IX - estabelecimenio de condigbes estruturais e de ltrafego para a Alameda Sao
Boaventura que visem separar o trafego de passagem, intermunicipal ou de acesso a
outras regiées do municipio, do trafego local;

X - estabelecimenio de projetos de alinhamento (P.A.) para as rodovias, de
forma a permitir nos trechos definidos como centros de alividades por esta lei a

_implantagao de vias paralelas de servico, de trafego lento, independentes das faixas

de trafego rapido de passagem;

Xl - elaboragao de piancs de acao para situagoes de emergéncia;

XlI - ampliagao, melhoria e manutengao permanente do sistema de comunicacao
visual de informagao, orientagao e sinalizagao nas vias, acompanhando os avangos
tecnologicos;

Xlll - estimulo a& implantacéo e consolidacdo de estacionamentos de veiculos na
periferia dos centros de comércio e seivigos, integrados ao sistema de transporte
coletivo,

XIV - delinicao das ciclovias a serem implantadas, como complementacao do
sistema de vias de transporte;

XV - andlise e monitoramento das atividades existentes geradoras de trifego
quanto aos impactos sobre o sistema viario, para sua adequagao as condicoes de fluidez
das vias; '

Batalha.

XVI - melhoria da capacidade da atual ligagao da Regiao Oceanica com o Largo da

"
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Art.60 - Para elaboragao do Plano Diretor de Transportes Publicos ficam estabelecidas
as sequintes diretrizes:

| - adequagao da oferta de transporte 3 demanda atual e projetada, procurando
aproveitar seus efeitos indutores e compatibilizar a acessibilidade local as propostas de
Uso e ocupagao do solo;

Il - estimulo ao uso do transporte coletivo sobre o individual, orientando neste

_sentido os investimentos publicos e privados, tendo em vista democratizar o sistema

viario, :
Il - estimulo a implantagao de sistema integrado de transportes,

IV - melhoria dos terminais rodovidrios existentes e criagao de novos, com vistas a
implantacao do sistema integrado de transportes, i

V - defini¢ao da viabilidade da implantagao de um sistema de transporte publico de
alta capacidade para ligagao com Sao Gongalo, utilizando-se o leito da Estrada de Ferro
Leopoldina; '

VI - definicao de novas alternativas de ligagao de diversos bairros de Niteréi com
Sado Gongalo, através de sistema integrado de transportes coletivos;

Vil - definicao de itinerdrios facilitando a ligagao interbairros, especialmente na
Regiao Ocednica;, .

VIII - implantagao de infra-estrutura de drenagem e pavimentagao nas vias onde se
faca necessario o transporte publico;

IX - estabelecimento de medidas que levem ao disciplinamento do trafego, em
especiai dos pontos de carga e descarga, de entrada e saida de colégios e dos
estacionamentosirregulares,

X - estimulo & descentralizagdo fisica do sistema de transporte hidrovidrio,
considerando prioritariamente a ligagao Charitas (Niterdi)-Rio de Janeiro com objetivo de
atender a Regiao Ocednica, Pendoliba, Sao Francisco, Charitas, Jurujuba e grande parte
de lca;al e Santa Rosay

X1 - definicao de rotas para cargas perigosas;

XII - estimulo & adaplagao dos veiculos automotores a padrdes de operagao que
reduzam as emissoes de gases poluentes, residuos em suspensao e poluicao sonora;

Xlif - estimulo & utilizagao e distribuicio de gas natural em postos de
abastecimento. -

Art.61 - As diretrizes aqui fixadas para os Planos Diretores Viario e de Transportes
Publicos deverao ser igualmente respeitadas na elaboragao dos Planos Urbanisticos
Regionais.

Art.62 - O Municipio devera envidar esforgos para uma agéo integrada com outros
orgaos federais e estaduais que busque a municipalizagao da gestao do sistema viario e
dos transpoites da cidade.

Art.63 - O Municipio devera estabelecer em conjunto com as concessiondrias de servico
publico, em especial a CERJ, a CEDAE e a TELERJ, o planejamento das obras nas vias
da cidade, com o objetivo de evitar transtornos a populagao.
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Art.64 - O Municipio deverd estabelecer acao conjunta com o 6rgao responsavel pelo
licenciamento dos veicuios, de forma a Viabilizar agdes fiscais municipais no
disciplinamento do transito.

Capitulo VI
Dos Servigos Publicos e Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Segao |
Do Saneamento Basico

Subsecao | i '
Da Coleta, Tratamento e Disposicao de Esgotos Sanitarios

Art.65 - Para garantia da protegao dos ecossistemas aquaticos, da satude humana e da
balneabilidade das praias em todo o territério municipal, a ampliacao, implantacao e
complementagao dos sistemas de esgotamento sanitario contera, no minimo e
obrigatoriamente, o tratamento secundario dos efluentes de acordo com artigo 328 da Lei
Orgéanica do Municipio, observando as seguintes diretrizes:

" | - elaboragdo e execugao dos planos, programas e projetos da empresa
concessionadria, de acordo com o planejamento urbano e ambiental do Municipio;

Il - exigéncia de implantagao, em cada caso, de sistema adequado nos novos
loteamentos, condominios, construgées e empreendimentos, nos locais desprovidos de
rede publica de esgotamento sanitério,

11l - controle e orientagao por parte do Poder Publico para implantagao de sisiemas
alternativos nos locais desprovidos de rede ptiblica de esgotamento sanitario;

IV - reserva de dreas nos Planos Urbanisticos Regionais para instalagdo dos
equipamentos necessarios ao sistema de esgotamento sanitario, de acordo com os
projetos para instalagao e ampliagao da rede publica.

Art.66 - Para aprovagdo de projetos paiticulares de grande porte com sistemas de
coleta, tratamento e disposi¢ao final de esgotos sanitarios, serd exigido termo de
compromisso da empresa concessionaria ou do o6rgao municipal competente para
operagao dos mesmos .

Art.67 - Fica autorizado o Municipio, diretamente ou por contratagao de terceiros, a
prestar servicos de manutengac dos sistemas alternativos individuais e coletivos, que
deverao ser reembolsados pelos usuarios.

Art.68 - A empresa concessionaria devera apresentar anualmente ao Municipio os
programas para implantagao gradual, em todo o territorio municipal, dos sistemas de
coleta, tratamento e disposigao de esgotos sanitarios.
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Il - adequagéao das faixas marginais de prote¢do de todos os cursos d'agua,

considerando a calha necessdria para as vazées maximas, O acesso para
manuteng¢ao e a preservagao da vegetagao marginal existente;

Il - levantamento dos pontos de estrangulamento dos cursos d'agua,
estabelecendo as intervengoes necessarias, de forma a possibilitar a adequada
drenagem;

IV - estabelecimento dos greides dos logradouros e de cotas de scleira nas areas
de baixada, para fins de aprovacao de edificagoes e parcelamentos e de pavimerntacao
das vias;

V -indicagdo das areas onde se faga necessario o reflorestamento para garantia da
eficacia do sistema de drenagem;

VI - implantagao de um cadastro técnico de rede de drenagem permaneniemente
atualizado;

Vil - elaboragao de programa de manutengao e limpeza da rede de drenagem;,

VIl - programacao de execugao de rede de drenagem e pavimentacao das vias em
dreas de aclive acentuado;

IX - definicao de indices de impermeabilizagao para cada bacia, que sirvam de
parédmetros para uso e ocupagao do solo;

X - realizacao de estudos para definicao de vazces especificas;

Xl - estabelecimento das exigéncias a serem cumpridas nos projetos de drenagem
para aprovagéo de parcelarnentos e outros empreendimentos.

Secgao Il ;
Dos Equipamentos de Educagao

-Art.72 - Para garantir condi¢des ao cumprimento do dever do Municipio para com-a

educacgao, ficam fixadas as seguintes diretrizes gerais:
| - determinacao de dreas para implantacao de unidades de educacao com

- caracteristicas adequadas as peculiaridades do tipo de atendimento ofertado;

Il - planejamenlo da rede de educagao considerando a demanda local e
deslocamento minimo;

Ill - garantia da qualidade do padrao arquiteténico da rede de ensino publico com
ambientes, além das salas de aula, que permitam educa¢ao integral de qualidade,
inclusive com condigoes para livre transito dos deficientes fisicos.

Art.73 - Cabera a Fundagao Publica Municipal de Educagao realizar o censo escolar,
periodicamente, no espago maximo de 5 (cinco) anos.

Art.74 - Para garantia do atendimento integral para o ensino publico de 19 grau, o déficit

de salas de aula devera ser suprido a curto prazo, considerando-se a rede publica

estadual e a privada.
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Paragrafo tnico - A oferta do ensino plblico de 1° grau devera acompanhar as novas
demandas levantadas nos censos escolares.

Art.75 - O Municipio devera ofertar escolas de 1° grau em horario integral.

Art.76 - As localidades de comunidades de baixa renda ficam consideradas prioritarias
para a instalagao de equipamentos de ensino pré-escolar através ‘da implantagao de

Casas da Crianga (pré-escolar de horario integral).

Art.77 - A Fundagao Publica Municipal de Educamo buscara mfluwc:lar 0 planqamento
do 2¢ grau, de competéncia estadual, integrado a rede do 1¢ grau.

Art.78 - Nos Planos Urbanisticos Regionais deverao estar indicadas as areas

necessarias & implantagao dos equipamentos de educagdo, com previsao dos’

instrumentos para reserva dessas areas.

Segao Il
Dos Equipamentos de Saude

Art.79 - Para a garantia de acesso igualitario e universal a prestagio de servigos de
satde, ficam estabelecidas as seguinies diretrizes para alocagao de equipamentos
urbanos em salde:

| - implementagao das agdes preventivas e promotoras de salde,

Il - cobertura integral pelo servigo piblico municipal da demanda de vigilancia
epidemioldgica e sanitaria e de controle de zoonoses;

1 - compaubllrzarao do planejamento da rede de servicos com a distritalizagcao das
acoes de saude;

IV - dimensionamento da rede de servigos prevendo os trés niveis de atengdo a
saude, privilegiando o primeiro e pressupondo suficiéncia no sequndo nivel e em
urgéncias, obstetricia e tratamento hospitalar eletivo nas grandes areas clinicas no
terceiro nivel.

Parégrafo 12 - Os médicos de familia e os postos ou unidades de salde garantirao
suficiéncia nas acoes de salde publica pertinentes ao perfil epidemiolégico local e nas
demandas assistenciais em clinica e odontologia basicas, referenciando aos demais
niveis quando necessario.

Pardgrafo 22 - Os Distritos Sanitarios deverao buscar auto-suficiéncia em atendimento
ambulatorial especializado e tratamento hospitalar eletivo, cuja magnitude indique ser
indispensavel sua descentralizagao, bem como em urgéncias e emergéncias, garantindo
agilidade e eficiéncia na prestagao destes servigos.
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Paradgrafo 39 - Ao Municipio compete as agoes que garantam a integralidade da atengao
em salde, em conjunto ou nao com outros Municipios, Estado ou Uniao.

Art.80 - Os locais para implantagao dos equipamentos de satde necessarios, bem como
a previsdo de instrumentos para reserva dessas areas, deverao ser fixados nos Planos
Url:inisticos Regionais.

Capituio VI
Do Patrimonio Imobiliario Municipal

Art.81 - Com o objetivo de manter um patrimonio imobiliario municipal capaz de atender
as demandas de areas publicas para equipamentos e servigos urbanos, em beneficio da
coletividade, o Poder Executivo devera:

[ - regularizar juridicamente os imoveis municipais sem registro em cartorio;

Il-- promover a reintegracao de posse dos bens municipais indevidamente
ocupados por terceiros, de acordo com o interesse do Municipio,

Il - estabelecer ulilizagao onerosa dos bens municipais indevidamente ocupadcs
por terceiros em que nao haja interesse para reintegragao de posse;

"~ IV - permitir 0 uso privativo dos bens municipais situados em loteamentos ja
implantados, quando houver restrigao do acesso da populagao a estes bens, mediante
imediata remuneragéao, podendo estes bens serem permutados por outros de no minimo
a mesma area, de acordo com o interesse do Municipio, ficando vedada a permuta das
areas das vias de circulagéo;

V - identificar e reservar, através de instrumentos legais, terras para implantagao de
equipamentos urbanos, servigos publicos e projetos urbanisticos e habitacionais, com a
finalidade de suprir a deficiéncia de terras municipals.
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Titulo IV

Do Uiso e Ocupagao do Solo

Art.82 - A legislagao municipal urbanistica, edilicia e ambiental, que ordena e controla o
uso e ocupagao do solo, sera composta de:

| - Lei de Parcelamento,

Il - Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

Il - Leis de Edificagoes, que comporao o Codigo de Obras;

IV - Planos Urbanisticos Regionais (PUR);

V - Legislacao especifica para as Areas de Especial Interesse;

VI - Cédigo Municipal de Meio Ambiente;

Vil - Codigo de Postura;

VIl - Lefs crdinarias, que disciplinem as matérias referidas e seus respectivos
regulamentos e demais normas admissiveis pertinentes.

Paragrafo Gnico - A legislacao em vigor devera ser consolidada e revista, no que

couber, a fim de se adequar as disposicoes desta lei, e devera ser elaborado o Cédigo

Municipal de Meio Ambiente.

Capitulo |
Do Parcelamento do Solo

 Art.83 - A lei estabelecera os seguintes parametros para parcelamento do solo, dentre

outros, cbservado o disposte nesta lei:
| - dimensoes dos lotes;
Il - dimensdes e caracteristicas técnicas dos logradouros;
11l - percentagem e caracteristicas das areas a serem destinadas ao uso publico;
IV - dreas nao edificavers. '

Art.84 - Os projetos de parcelamento ou remembramento ndo poderao conter
disposigoes sobre o uso e ccupagao do solo, com excessao das areas destinadas ao uso
publico e das areas nao edificaveis.

Art.85 - Nos parcelamentos de glebas que possuam areas de preservacao permanente,
estas, embora integrantes do projeto, nao serdo consideradas para efeito do calculo de
areas publicas ou coletivas.
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Art.86 - Os novos projetos de =elamento na forma de loteament~ > de condominio
deverao reservar da area tota! ‘mpreendimento, excluidas as ar: de preservacao
permanente, 35% (trinta e cince 21 cento) para uso publico ou coletive e 5% (cinco por

cento) para lotes de destinagao social.

Paragrafo 19 - Os lotes de destinacao social serao utilizados obrigatoriamente em
programas habitacionais para populagao de baixa renda, ficando autorizada a sua
alienagéo pelo Municipio.

Paragrafo 2° - Nos parcelamentos em forma de loteamento, serao doadas ao Municipio
as areas de uso publico e os lotes de destinagdo social, que deverao totalizar 40%
(quarenta por cento) da arca do empreendimento, exclusive as areas de preservagao
permanente.

Pardgrafo 3° - Nos parcelamentos em forma de condominio, da &rea total do
empreendimento, excluidas aquelas de preservacao permanente, 30% (trinta por cento)
serao destinadas ao uso coletivo do condominio e 10% (dez por cento) serao doadas ao
Municipio, sendo 5% (cinco por cento) para uso publico e 5% (cinco por cento) para lotes
de destinacao social.’

Paragrafo 4° - As 4reas a serem doadas ao Municipio deverao ter frente para via publica,
podendo situar-se fora dos limites do parcelamento, resguardados no minimo o mesmo
percentual de que trata os paragrafos 2° e 3° deste artigo e o interesse de Municipio,

Paragrafo 5°- O aceite das obras de loteamentos e condominios dependera da definigao
no respeclivo memorial das areas a serem doadas ao Municipio.

Art.87 - Nos desmembramentos de glebas superiores a 10.000 m2 (dez mil metros
quadrados), excluidas as &areas de preservagao permanente, deverd ser doada ao
Municipio area correspondente a 10% (dez por cento) do total para equipamentos
plblicos e lotes com destinacao social, a juizo do Poder Executivo.

Pragrafo 1 - A aprovacao do projeto dependera da definicao no respectivo memorial
das areas a serem doadas ao Municipio.

Paragrafo 2° - As areas a serem doadas ao Municipio deverao ter frente para via publica,
podendo situar-se fora dos limites da area desmembrada, resguardados no minimo o
percentual de que trata o caput deste artigo e o interesse do Municipio.

Art.88 - Os projetos de parcelamento do solo deverao conter ainda:

| - planta indicando a cobertura vegetal existente;

Il - definicao e delimitagio das &reas verdes propostas, que se incluirao no
percentual de éreas com destinagao de uso publico;
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Il - projeto paisagistico, inclusive de arborizag¢ao das vias, com utilizagao prioritaria
de especies vegetais nativas e aproveitamento das arvores ja existentes.

Capitulo If
Do Uso e Ocupacao do Solo

Art.89 - Ficam definidos os seguintes parametros de uso e ocupagao do solo, a serem
considerados pela legislagao:

| - cota de controle de densidade - CD: € a variavel que determina o numero de
unidades habitacionais possiveis de serem construidas em cada lote, expressando a
area minima de terreno por unidade habitacional;

Il - numero admissivel de unidades habitacionais - NUH: obtido pelo resultado da
divisao da drea do lote pela cota de controle de densidade - CD de onde se situa,

Il - taxa de ocupagao do lote - TO: é a relagao percentual entre a proje¢ao do
pavimento tipo e a area do terreno;

IV - gabarito de altura - G: é o numero total de pavimentos de uma construgao, com
excec¢do dos pavimentos enterrados - aqueles em que é impossivel a abertura de vaos
dando diretamente para o exterior - e semi-enterrados - aqueles que tenham enterrado
no minimo 50% (cinquenta por cento) do seu pé direito;

V - taxa maxima de impermeabilizagao do lote - Tl: é a porcentagem mdxima da
superficie do lote possivel de ser coberta ou pavimentada;

I - numero de vagas para estacionamento;

Vil - limite de profundidade de ocupagao: é a profundidade méaxima que qualquer
construcio poderd alcangar a partir de um alinhamento e perpendicularmente a este-na
diregdo do interior da quadra,

VIl - afastamentos das construgdes: sao as distancias que separam os planos de
fachadas de outras construgées (afastamento enltre construgoes), divisas laterais
(afastamento lateral), da divisa de fundes (afastamento de fundos) ou da testada do
terreno (afastamento frontal), '

IX - recuo: é a parte do afastamento frontal da construgao estabelecido pelos
projetos de alinhamento das vias que devera passar obrigatoriamente ao dominio do
Municipio; :

‘X - investidura: € a incorporagao a um lote de area do terreno a ele adjacente e
pertencente a logradouro publico, a fim de recompor seu alinhamento;

Xl - faixa nao edificavel: area que nao pode ser ocupada, visando o interesse
publico na protegao de corpos hidricos, encostas e para passagem de redes de servigos
publicos,

Xl - prisma de iluminagao e ventilagao: € a parte da area dos pavimentos que é
destinada a iluminagio e a ventilagao dos seus compartimentos internos, que ndo pode
ser edificada;

Xl - area minima da unidade habitacional.
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Art.90 - A cota de controle de densidade podera ser igual a 0 (zero), ficando, neste caso,
indeterminado o nUmero admissivel de unidades residenciais, como estimulo ao
adensamento.

Art.81 - As leis de edificacoes deverao estabelecer tipologias de edificagoes que
permitam uma diversidade de padroes arquitetbnicos e uma simplificagao das
exigéncias, de forma compativel com os modelos de organizacgao territorial € com as
diretrizes de uso e ocupagao do solo indicadas nesta lei para as sub-regices de
planejamento, garantindo, ainda, condigoes minimas de satde e seguranga.

Paragrafo 12 - O nimero de vagas de garagem devera ser definido considerando-se as
caracteristicas urbanisticas e sécic-econémicas locais.

Paragrafo 22 - Nas unidades multifamiliares a edificagao da cobertura podera se
constituir em uma unidade independente, limitada a 50% (cinquenta por cento) da area
do pavimento tipo.

Art.92 - As unidades residenciais unifamiliares, as edificacdes de uso institucional e
hoteleiro, os equipamentos escolares e de saude publicos, filantropicos e particulares
poderdo se localizar em qualquer local do territdério municipal, exceto nas unidades de
conservagao ambiental e em outros espacos naturais protegidos legalmente.

Pardgrafo 12 - Para efeito do que trata o caput deste artigo, as edificagoes de uso
residencial com servicos nao saoc consideradas de uso hoteleiro.

Paragrafo 2° - Os empreendimentos hoteleiros quando localizados em areas com uso
multifamiliar permitido e em centros de alividades deverao obedecer os parametros
esilabelecidos para estes locais e quando localizados em areas de uso umfamnlmr
poderao ter no maximo 03 (tres) pavimentos.

Paragrafo 32 - Os projetos das edificagdes de uso publico citados no caput deste artige
deverao considerar as interferéncias no sistema viario, sobretudo quando localizadas em
vias de trafego intenso..

Art.83 - Os projetos de edificagdes de uso publico e de relevante interesse social
poderao ter parametros de uso e ocupacao do solo diferentes daqueles indicados nesta
lei, que serao apreciados pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambie nt
ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Art.94 - A indlstria, cuja tipologia requer edificagao com parametros diferentes dos
estabelecidos na legislagao para o seu funcionamento, tera seu projeto apreciado pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, devendo ser sempre obedecidos os
parametros relativos a implantagao do prédio no terreno.
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Pardgrafo Gnico - Para fins de concessao de licenga de localizacao de indUstrias,
devera ser considerado o potencial poluidor da industria e o nivel local de saturagao dos
poluentes no ambiente, a fim de resguardar a qualidade ambiental.

Art.95 - Deverdo ser permitidas atividades de servigos nos locais indicados para uso

comercial.

Art.96 - Ficam limitadas em 2 (duas) a construgao de unidades residenciais unifamiliares
por lote em todo o municipio.

Art.97 - A constru¢do de mais de 2 (duas) unidades residenciais unifamiliares por lote
devera obedecer a legislagao de planos de vila, permitidos em todo o municipio, exceto

nos centros comunais € vicinais, nas areas agricolas definidas por este Plano Diretor, nas .

unidades de conservagao ambiental "e em ouiros espagos naturais protegidos
legalmente.

Art.88 - Os parametros de uso e ocupagao do solo para construcdo em encostas, a
serem estabelecidos nos Planos Urbanisticos Regionais ou em legislagao ordinaria,
deverao estabelecer baixa taxa de ocupagao e uma morfologia que nao descaracterize o
seu perfil, com vistas a preservagao ambiental e & segurancga.

~Art.99 - As taxas de ocupagdo de térreo e sub-solo de edificagoes deverao assegurar
uma imparmeabilizagao que garanta uma adequada drenagem local.

Art.180 - Os afastamentos das construgdes, a serem estabelecidos pela legislacao
urbanistica, deverao compatibilizar as novas edificagdes com a morfologia e ambiéncias
existentes ou desejadas.

Art.101 - Deverao ser delimitadas na Zona de Restricao a Ocupagac Urbana,
estabelecida nesta lei, as areas de preservagio permanente, de acordo com a avaliacao
das Areas de Especial Interesse Ambiental, indicadas para criacao nesta lei, devendo ser
fixados para as areas remanescentes parametros restritivos de uso e ocupagao do solo.
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' 2
) ' Titulo

’ L Sistema e Processo de Planejamento

: Capitulo |
* Do Sistema de Planejamento

Art.102 - O Poder Executivo instituira o Sistema Municipal de Planejamento Urbano e
Ambiental que garantird a implantagao, revisao e acompanhamento deste Plano Diretor,
’ composto pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente e pelo Conselho
} Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Art.103 - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente é o érgao central do
sistema, responsavel por sua coordenagao.

) Art.104 - O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente é o érgao consultivo e
de assessoria ao Poder Executivo para analisar e propor medidas relacionadas com as
diretrizes estabelecidas nesta lei.

y Paragrafo tnico - O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente sera formado
pelos érgaos municipais da administragao direta, indireta e fundacional responsaveis pelo
planejamento, execugao e controle das politicas setoriais, pelos 6rgaos municipais da
) administracao descentralizada com atribuicoes de planejamento, execug¢ao e controle
} , urbano a nive! local e por representantes da Camara Municipal e da sociedade civil
organizada, na forma da lei.

Art.105 - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, na qualidade de 6rgao
I central do Sistema de Planejamento Urbano e Ambiental, ficam atribuidas as seguintes
fungoes, além daquelas que lhe sao cometidas pela legislagao aplicavel:

| - coordenar a implantagao, revisao, acompanhamento e avaliagao do Plano
, Diretor e dos demais planos urbanisticos;
' . Il - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislagac urbanistica,
| edilicia e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica urbana,
previstos nesta lei;

Il - implantar, coordenar e manter atualizado o Cadastio Técnico Municipal,
: composto de um sislema de informagoes sobre a cidade, que acormnpanhe o seu
) desenvolvimento e transformacgoes;
- IV - promover e executar as medidas necessdrias a aplicagao desta lei,

desempenhando as demais atividades que para tanto se fagam necessarias.
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Art.106 - Fica garantida a participacao popular no processo de planejamento urbano e
ambiental, através de:

I - representagcao da sociedade civil no Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente,

Il - acesso as informagoes disponiveis;

i1 - encontros locais e de Camaras Temadticas, a serem promovidos periodicamente
pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Capitulo Il
Do Processo de Planejamento

Art.107 - As diretrizes estabelecidas nesle Plano Diretor serao desenvolvidas,
resguardando-se as caracteristicas locais, através da legislagao urbanistica de que trata
o artigo 82 desta lei, em especial dos Pilanos Urbanisticos Regionais (PUR) e da
legislacao especifica das Areas de Especial Interesse.

Ait.108 - Para a aplicagéao do artigo 107 desta lei, o territério municipal fica dividido em 5
(cinco) regioes de plangjamento, com base em critérios de homogeneidade em relagao a
paisagem, a tipologia, ao uso das edificagoes e ao parcelamento do solo, considerados,
ainda, aspectos sécio-econdmicos e fisicos, em especial as bacias hidrograficas,
conforme o Mapa 4 do Anexo VI desta lei:

I - Regiao das Praias da Baia;

Il - Regiao Norte;

I - Regiao de Pendotiba;

1V - Regiao Oceanica,

V - Regiao Leste.

Paragrafo Unico - As regides de planejamento sao sub-divididas em sub-regides
definidas por analogias fisicas e urbanisticas.

Secgao Unica
Dos Pianos Urbanisticos Regionais

Art.169 - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) deverao ser elaborados considerando:

I - as particularidades locais, ouvidas as comunidades diretamente envolvidas;

Il - as diretrizes tracadas neste Plano Diretor, em especial as diretrizes setoriais;

Il - os modelos de organizagao lerritorial definidos neste Plano Diretor para cada
uma das sub-regioes de planejamenio.
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Art.110 - Os modelos de crganizacac iorritorial estabelecerao por sub-regiao as

unidades de planejamento, definidas a scquir, organizadas espacialmente conforme o
numero de habitantes na sua area de influéncia, indic.:1do os respectivos centros de
atividades:

| - Setor Urbano - formado pelo conjunio de 200 {duzentas) e 600 (seiscentas)
habitagoes, com um centro setorial para localizagao das atividades de comércio e
servigos de interesse didrio da populagao;

Il - Unidade de Vizinhanga - aglomeragéao de 4 (quatro) a 6 (seis) setores urbano:
com um centro vicinal para localizagao de atividades de comércio e servicos me
especializados;

Il - Comunidade Urbana - composta por no minimo 2 (duas) unidades dc
vizinhan¢a espacialmente préximas, com um centro comunal para localizacao de
atividades de cocmeércio e servigos de uso ocasional;

IV - Mddulo Urbano - com quantidade de habitantes superior a da comunidade
urbana, onde nao sao identificadas unidades de vizinhanga, setores urbanos, nem
centros de atividades, encontrando-se o comércio e 0s servi¢os disseminados por toda a
malha de ruas que o compoe, embora eventualmente possam apresentar concentragao
ao longo de certas vias.

Art.111 - Os Planos Urbanisticos Regicnais (PUR) detalharao os modelos de
organizagao territorial das sub-regioes, onde deverao constar:

I - a delimitagao das unidades de planejamento e de seus centros de atividades, a
niveis comunal e vicinal indicados nesta lei, assim como, dos setores urbanos e dos
respectivos centros setoriais necessarios por unidade de vizinhanga,

Il - a especificacdo das tipologias das edificagoes e de parcelamento do solo
adequados a morfologia urbana de cada area, através do estabelecimento de indices
para os parametros de uso e ocupagao do solo aplicaveis;

It - a indicagao das atividades de coméicio e de servigos compativeis com os
centros de atividades; :

IV - a indicagao das areas necessarias para implantacao dos equipamentos
urbanos publicos e previséo dos instrumentos para reserva dessas areas;

V - a indicagao das areas cujo adensamento devera ser estimulado ou restringido e
os instrumentos para atingir estes objetivos,

VI - outras definicoes que se fagam necessarias para atender as d/re trizes
estabelecidas nesta lei.

Art.112 - Além do detalhamento dos modelos de organizagao territorial, os Plancs
Urbanisticos Regionais também poderao: ‘

| - propor o tragado de novas vias de circulagao,

Il - hierarquizar e definir funcionalmente a rede vidria, indicando também as
modificagoes, alargamentos e outros melhoramentos necessarios nas vias existentes;

Il - propor a implantagdo de novos meios de transporte coletivo, assim como
alteragées necessarias no sistema de transporte;
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IV - definir, em conjunto com as Fundagoes Municipais de Educagac e Saude, a
caréncia de atendimento em cada nivel por unidade de planejamento e escolher as dreas
apropriadas para implantagao dos equipamentos destinados a supri-la;

V - efetuar as recomendacoes cabiveis quanto aos aspectos ambientais,
economicos ou sociais de maior relevancia, ‘

V| - indicar os locais adequados para as dreas destinadas ao lazer e a pratica de
esportes.

Art.113 - Os Planos Urbanisticos Regionais e demais leis urbanisticas deverao obedecer
as diretrizes de uso e ocupagao do solo estabelecidas nesta lei para as sub-regioes de
planejamento da cidade.

Capituto fll
Da Regiao das Praias da Baia

Art. 114 - A Regido das Praias da Baia compreende 5 (cinco) sub-regides: Centro, Icarai,
Santa Rosa, Sao Francisco e Jurujuba, conforme Mapa 5 do Anexo VI, e descrigao do
Anexo V, ambos partes integrantes desta lei.

Segao |
Da Sub-regiao do Centro

Art.115 - A sub-regiao do Centro compreende os bairros do Centro, Ponta d'Areia, Sao
Domingos, Gragoata, Fatima, Boa Viagem e Morro do Estado e parte de Sao Lourengo,
Sdntana e Inga.

Art.116 - O modelo de organizacao territorial da sub-regido do Centro corresponde a um madulo
urbano e mais 3 (trés) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 5:

| - Area Central de Negdcios, médulo urbano que corresponde ao centro histérico
da cidade e funciona como polarizador das atividades comerciais, institucionais e de
servicos da regiao e do municipio; :

Il - Unidade de Vizinhanga Bairro de Fatima;

Il - Unidade de Vizinhanca Ponta d'Areia,

IV - Unidade de Vizinhanga Sao Domingos.

Paragrafo tnico - Para as unidades de vizinhanga desta sub-regiao nao foram definidos
centros vicinais, uma vez que as atividades caracteristicas destes sao atendidas pela
Area Central de Negdcios.
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Art.117 - Ficam criadas as Areas de Preservagao do Ambiente Urbano da Ponta d'Areia, do
Centro e de Sao Domingos/Gragoata/Boa Viagem, cujas delimitagdoes estao descritas no
Anexo VI desta lei, e ficam fixadas as sequintes diretrizes para suas regulamentagoes:

| - estabelecer gabaritos para construgao de forma que as novas edificacées nao
excedam em altura, em cada caso, o numero de pavimentos compativcl com a
preservagao da ambiénicia tradicional, que sao os seguintes:

a) 3 (trés) pavimentos nas Areas de Preservagao do Ambiente Urbano da Ponta
d'Areia e de Sac Domingos/Gragoata/Boa Viagem;

b) 12 (doze) pavimentos no irecho da Area de Preservacao do Ambiente Urbano do
Centro que compreende os seguintes lograclouros: Av. Amaral Peixoto, da Av. Visconde
do Rio Branco até a Rua Marqués do Parana;, a Rua Coronel Gomes Machado entre as
ruas Maestro Felicio Toledo e Visconde de Sepetiba; a Rua Barao do Amazonas entre as
ruas da Conceigao e Sao Pedro;, a Rua Maestro Felicio Toledo entre a Rua Coronel
Gomes Machado e a Av. Amaral Peixcto; a Rua Visconde de Sepetiba entre a Rua
Corone! Gomes Machado e a Av. Amaral Peixoto; a Rua da Conceicao entre as ruas
Maestro Felicio Toledo e Visconde de Sepetiba; a Rua Feliciano Sodré e a2 Rua Dr.
Celestino, exceto o trecho compreendido entre a lgrpja de Nossa Senhora da Concei¢cao
e o Hospital da Beneficiéncia Portuguesa, que é area de entorno para protecao da-
ambiéncia da Igreja de Nossa Senhora da Concei¢éao, bem tombado a nivel municipal;

c) 4 (quatro) pavimentos nos terrenos da area de Preservacac do Ambiente Urbano
do Centro nao compreendidos no trecho descrito na alinea b deste item.

Il - limitar a altura maxima por pavimento, a que se refere o item | deste artigo, a’
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de piso a piso, exceto o pavimento térreo
que nao fevera exceder 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros);

Il - incentivar atividades turisticas, principalmente bares e restaurantes, e culturais,
preservando a ambiéncia urbana e os aspectos culturais na Rua Baréo de Maud; na Area
de Preservacao do Ambiente Urbano da Ponta d'Areia e na Pr"zga Leonir Ramos, na
Area de Preservagcao do Ambiente Urbano de Sao Domingos/Gragoata/Boa Viagem,
especialmenie no prédio da antiga Estagao da Cantareira;

IV - incentivar a preserva¢ao e intensificacao do uso residencial na Area de
Preservacao do Ambiente Urbano do Centro, compatibilizando-o com os usos comerciais
e de servigos;

V - manter na Area de Preservagao do Ambiente Urbano do Centro os usos, a
capacidade e a localizagao no pavimento térreo dos cinemas e salas de espeticulos
existentes, tanto nos casos de obras de restauragcao como nos casos de reconstrucao;

Vi - declarar nao edificante o trecho da orla da Baia de Guanabara ao longo da Rua
Miguel Lemos, na Area de Preservacgao do Ambiente Urbano da Ponta d'Areia, garantido
-0 pleno acesso publico a beira do cais,

VIl - evitar usos e atividades que guardem ou utilizem produtos perigosos ou que
acarretem polui¢ao sonora, bem como usos e atividades com grande movimentacao de
transito de carga e descarga;

VIll - dispensar das exigéncias em vigor quanto a estacionamento e vagas de
garagem os projetos de restauracao de imoveis de interesse para a preservagao, mediante
apiovagao das Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura.
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Paragrafo 12 - Ficam suspensos os licenciamentos de remembramento de lotes, no
prazo de 360 (frezentos e sessenta) dias a partir da data da publicagao desta lei, nas
Areas de Preservacao do Ambiente Urbano criadas no caput deste artigo.

Paragrafo 2° - A regulamentagao das Areas de Preservagao do Ambiente Urbano,
criadas no caput deste artigo, devera conter a listagem dos imoéveis de interesse para
_preservacao de cada area, os critérios para uso do solo, condigoes edilicias e de
execugao de obras, de forma consentanea com a preservagao ambiental e as formas de
incentivo a conservagao, recuperagao € integragao no quadro ambiental urbano das
construgoes, logradouros, arborizagao e mobilidrios urbanos.

Art.118 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse, de
acordo com Capitulo 11, do Titulo |l desta lei, assinaladas no Mapa 5:

[ - Area de Especial Interesse Pesqueiro da Ponta d'Areia, localizada na Rua Baréo
de Maua, indicada para apoio ao setor pesqueiro,

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico do Aterro Praia Grande Norte, indicada para:

a) construgao do Terminal Norte; '

b) construgao de cais de apoio as.atividades pesqueiras;

¢) instalagao da estagao de tratamento de esgotos de Toque-Toque;

d) consolidagao da Vila Olimpica;

e) duplicagao da Av. Visconde do Rio Branco;

f) estabelecimento de projeto urbanistico que compatibilize os usos residencial,
comercial e de servigos,

g) incentivo a construgao. de hotéis e de outros meios de hospedagem para apoio
as atividades da Area Central de Negdcios.

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico do Aterro Praia Grande Sul, indicada
para.

a) remodelagao do Terminal Sul;

b) consolidagao do Centro de Espeldculos de Sdo Domingos;

¢) duplicagao da Av. Visconde do Rio Branco.

IV - Areas de Especial Interesse Social dos Morros da Penha, Estado, Arroz,
Chécara e Fatima, indicadas para urbanizagao e regularizagdo fundiaria;

V - Area de Freservagao do Ambiente Paisagistico da Boa Viagem, localizada ao
longo da Av. Litordnea e Praia da Boa Viagem, indicada para preservagao do entorno do
conjunto tombado da flha da Boa Viagem;

VI - Area de Especial Interesse Urbanistico do Centro, situada no poligono formado
pelas ruas Marqués do Parand, Séao Jodo, Visconde de Sepetiba e Coronel Gomes
Machado, visando a implantagao de parque publico e o eslabelecimento de condicdes
especiais para edificagdo na sua parte plana, compativeis com a preservagao ambiental
do morro, do conjunto de construgdes existentes no lado impar da Rua Visconde de
Sepetiba, no trecho entre as Ruas Sao Pedro e Coronel Gomes Machado, e do muro de
interesse historico existente no seu interi
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Art.119 - Sao direfrizes para o uso e ocupagao do sclo para elaboragao do !
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao Centro:

I - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Area Ceniral
de Negdcios, respeitadas as diretrizes da Area de Preservagao do Ambiente Urbano do
Centro,estabelecendo tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas;

Il - definir atividades incentivando a diversidade de usos, com énfase no usc
residencial multifamiliar, para melhor utilizacao da infra-estrutura instalada;

Il - definir, através de afastamentos e recuos, condigoes fisicas adequadas para o
trecho da ligagao Centro-Icaral, constituido pelas ruas Paulo Alves, Sao Sebastiao e
Badger da Silveira;

IV - estabelecer medidas que disciplinem o estacionamento de veiculos;

V - considerar na hierarquizagao das vias de circulagao a criagao de um corredor
de passagem e de ruas de uso'testrito no miolo da Area Central de Negdcios;

VI - proibir novos aterros na orla da Baia de Guanabara, devendo ser cadastrada a
orla atual com o objetivo de melhor controle;

VIl - estudar o acréscimo do numero de vagas de estacionamento na Av. Litoranea
(Boa Viagem) para suporte das atividades de lazer e turismo, caracteristicas desta avenida.

Art.120 - O Piano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protecao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas assinaladas no Mapa 5 e situadas::

I - proxima a Rua Alberto de Oliveira, entre as cotas 75 e 100, no Morro do Abilio,
Bairro de Fatima;

Il - em 2 (dois) pontos proximos a Rua Jornalista Moacir Padilha, proximo a cota
35, no Morro do Estado;

Il - proxima a Rua Badger da Silveira, em frente ao Edificio dos Bancarios, entre as
cotas 50 e 75, no Morro do Estado;

IV - na encosta do Morro da Boa Viagem.

Art.121 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos: : :

| - Forte do Gragoata;

I - Camara Municipal,

I - Férum;

IV - Biblioteca Municipal;

V - Praga da Republica, incluindo o monumento;

VI - Liceu Nilo Pe¢anha,

VIl - Prédio da Secretaria da Policia Civil;

VIl - Solar Norival de Freitas;

IX - Palacio Sao Domingos (Agéncia BANERJ - Rua Marechal Deodoro);

X - Casarao Condessa Pereira Carneiro;

Xl - Casa Antonio Virzi;

Xl - Teatro Municipal Joao Caetano;

Xlll - Agéncia Central de Correios e Telégrafos;

XIV - Antigo Mercado Municipal (Deposito' Publico Estadual);
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XV - Jardim Sao Joao; g
XVI - Igreja Matriz de Sao Joao Batista, ¢
XVII - Vila Pereira Carneiro; "
XVIII - Pago Municipal de Niterdi (Prédio da Secretaria Municipal de Educagao); ¢
XIX - Paldcio Arariboia; g
XX - Prédio do Corpo de Bombeiros; {
XX] - Praia do Forte do Gragoatd; ‘
XXII - Igreja Nossa Senhora da Conceigao,
XXIII - Solar do Jambeiro; {
XXIV - Prédios da Faculdade de Arquitetura - UFF; c
XXV - Praia da Boa Viagem;
XXV - Prédio da Secretaria Estadual de Fazenda na Av. Jansen de Mello,
XXV - llha da Boa Viagem,
XXVIII - llha dos Cardos;
XXIX - Prédio da Companhia Docas do Rio de Janeiro (Antiga Estagao Ferrovidria);
XXX - Ruinas do primeiro sistema de abastecimento de agua no Morro do Abilio;
XXX - Morro do Abillio;
XXXl - Morro do Gragoata,
XXX - Morro da CEDAE;
XXXV - Morro da Ponta d'Areia;
XXXV - Morro do Arroz;
XXXVI - Morro do Solar do Jambeiro, ‘
XXXVII Praga General Gomes Carneiro (do Rink). i
Art.122 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros .
da Ponta da Armagao, da Penha, do Estado, do Airoz, do Gragoata e da Boa Viagem.
Segéo Il
Da Sub-regido de lcarai
Art.123 - A sub-regiao de lcarai compreende os bairros de lcaral e Inga e parte de Santa
Rosa e Vital Brazil.
Art.124 - O modelo de organizagao territorial corresponde a um maodulo urbano e 2
(duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 5
I . Médulo Urbano de lcarai, cujo centio de atividades encontra-se distribuido por
toda a drea e se caracteriza por atender nao apenas a esla sub-regiao como a todo 0
municipio;
' . Unidade de Vizinhanga Praia das Flexas, cujo centro vicinal devera ser )
estiniuiado nas ruas Tiradentes, Nilo Peganha, Pereira Nunes e Presidente Pedreira;
Il] - Unidade de Vizinhanga Inga, atendida pelo centro de atividades da Unidade de .
Vizinhanga Praia das Flexas, nao possuird centro vicinal independente.
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Art.125 - Ficam indicadas para criacao, conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, as
seguintes Areas de Especial Interesse, assinaladas no Mapa 5, as Areas de Especial
Interesse Social dos Morros do Ingéa, da Cotia e do Cavalao, indicadas para urbanizagao
e regularizagao fundiaria. '

Art.126 - Sao diretrizes para o uso e ocupagac do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiac de Icarai:

| - restringir o adensamento da sub-regiao através de cotas de densidade e outras
medidas adequadas;

Il - manter para as edificagées nas Praias de Icarai e Joao Caetano (Praia das
Flexas) o gabarito e demais condigoes em vigor, consolidando a volumetria existente,

Ill - estabelecer as tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a

morfologia urbana,

IV - estudar a valorizagao paisagistica dos Morros de Santa Tereza, da Pedreira,
do Canigo e do Cavalao, protegendo em especial os promontdrios divisorios das praias,

V - desestimular no Médulo Urbano de Icarai as atividades geradoras de trifego
nas vias principais de circulagao e naquelas onde a conveniéncia urbanistica nao
recomende;

VI - em todo o Mddulo Urbano de Icarai, compatibilizar as atividades comerciais e
de servigos com o uso residencial; ‘

VIl - hierarquizar as vias, estudando a possibilidade- de estabelecer a circulagao
principal de trénsito de passagem nas vias periféricas e restringir o trafego nas vias
internas, destinando-as prioritariamente ao trdafego de moradores, servigos e
parqueamento;

VIl - estudar a construgao de canteiro central ou outra forma de blogueio na Fraia
de lcarai, restringindo as entradas a esquerda e prevendo a criagado de bainhas para
parada de énibus e estacionamento;

IX - redefinir os percursos das linhas de transporte coletivo, tendo em visia o item V
deste artigo.

Art.127 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagéo e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e
situadas: - -

I - no Morro do Inga, proxima a Rua “K" e a cota 60; )

Il - nc Morro do Cavalzo, na vertente de Icarai, em cima do tunel Roberto Silveira,
entre as cotas 25 e 50;

lll - no Morro do Cavalao, entre a Rua Professora Eiza Bittencourt e a Alameda
Paris, entre as cotas 50 e 75. '

Art.128 - Constituem bens sujeitos a protecao os seguintes elementos arquiteténicos,
urbanisticos e paisagisticos: '

I - Prédio da Reiloria da Universidade Federal Fluminense,

Il - Pedras da ltapuca e do Indio;
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11l - Palacio Nilo Peganha (Paldcio do Inga);

IV - Morro da Pedreira;

V - Igreja Porciuncula de Santana;

VI - Museu Antonio Parreiras;

VIl - Praias das Flexas e lcaral;

VIl - Campo de Sao Bento, incluindo o coreto;

IX - Faculdade de Direito - UFF;

X - Praga Getdlio Vargas,

X! - lgreja Sao Judas Tadeu;,

X!l - Conjunto Arquitetonico do Colégio Sao Vicente de Paula;
XllI - Colégio Aurelino Leal.

XIV - Morro do Arroz;

XV - Morro do Canigo

XVI - Morro do Cavalao;

XVil - Morro do Museu Antonio Parreiras;

XVill - Prédio da Faculdade de Economia da UFF.

Art.129 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
do Cavalao, Canigo e Inga.

Secao lll
Da Sub-regido de Santa Rosa

Art.130 - A sub-regido de Santa Rosa compreende o bairro do Pé Pequeno e parte de
Santa Rosa, Vital Brazil, Cubango, Viradouro e ltitioca.

Art.131 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao de Santa Rosa corresponde
a 3 (trés) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 5, sendo as atividades a nivel
comunal desempenhadas pelo Modulo Urbano de lcarai:

I - Unidade de Vizinhanga do Largo do Marrao, com centro vicinal no entorno do
Largo do Marréo,

Il - Unidade de Vizinhang¢a Martins Torres, cujo centro vicinal devera ser estimulado
no entorno do entroncamento da Rua Vereador Duque Estrada com a Rua Martins
Torres; ' _

il - Unidade de Vizinhanca Mario Viana, com centro vicinal no entorno do
entroncamento da Travessa Beltrao com a Rua Mario Viana (Largo do Beltrao).

Art.132 - Ficam indicadas para criagao, conforme Capitulo I, Titulo Il desta lei,
assinaladas no Mapa 5, as Areas de Especial Interesse Social da Rua Itaperuna, dos
Mnrros de Atalaia, Alarico de Souza, Africano e Souza Soares, indicadas para
ur.anizagao e regularizagao fundiaria.
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Art.133 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para a elaboragac do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Santa Rosa:

I - intensificar a ocupagao nas areas dos centros vicinais do Largo do Marrao, Mario
Viana e Martins Torres, incentivando o uso misto,

Il - distribuir 0 adensamento populacional da sub-regiao para todas as unidades de

vizinhanga, restringinco o adensamento no Pé Pequeno e estabelecendo as tipologias de
edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas;

Il - reservar drea para implantagao de terminal de énibus no Viradouro;

IV - garantir drea, através de instrumentos apropriados, para o alargamento das
ruas Dr. Paulo Cézar, Noronha Torrezao, Mario Viana e Santa Rosa e estudar o
entrocamento no centro vicinal do Largo do Marré&o;

V - prever melhoria da ligagao entre a Av. Ary Parreiras e a Rua Mario Viana.

Art.134 - O Plano Diretor de Contengéo, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 5 e
situadas: ' '

[ - na favela Souza Soares, entre as cotas 25 e 75 acima da Rua José Dalossi;

Il - no Morro Alarico de Souza, entre a Estrada Alarico de Souza e a Travessa
Otéavio Lana, entre as cotas 50 e 75;

lil - em 3 (trés) pontos de risco no Morro Alarico de Souza préximos a Estrada
Alarico de Souza, no final da Rua Capitao Matar, entre as cotas 50 e 100.

Art.135 - O Plano Diretor de Macro e Micrcdrenagem devera priorizar a area sujeita a
enchentes situada na Rua Mario Viana, na altura do Largo do Viradouro e da Travessa
Santa Marta.

Art.136 - Constituem bens sujeitos a protecao os seguinties elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

I - Morro do Querosene,

Il - Morro do Cavalao;

Il - Morro Souza Soares;

IV - Morro do Atalaia;

V - Igreja Nossa Senhora Auxiliadora;

VI - Igreja Santa Rosa do Viterbo;

VIl - Monumento Nossa Senhora Auxiliadora;

VIl - Praga do Vital Brazil;

IX - Morro da Boa Vista;

X - Morro do Bumba.

Art.137 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
do Pé Pequeno, Querosene, Alarico de Souza, Atalaia, Souza Soares e Africano.
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Segao IV

Da Sub-regiao de Sao Francisco

Art.138 - A sub-regido de Sao Francisco compreende os bairros de Sao Francisco,
Cachoeira e Charitas. '

Art.139 - O modelo de organizagao territorial corresponde a 4 (quatro) unidades de
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vizinhanca, com centros vicinais, sendo as atividades a nivel comunal desempenhadas
parcialmente pelo Modulo Urbano de Icarai e parcialmente pelo centro comunal do Largo
da Batalha, assinalados no Mapa &:

| - Unidade de Vizinhanga Praia de Sao Francisco, com centro vicinal em trecho da
Av. Rui Barbosa,

Il - Unidade de Vizinhanga Alto de Sao Francisco, cujo centro vicinal deverd ser
estimulado em trecho da Av. Rui Barbosa;

1l - Unidade de Vizinhanga Charitas, cujo centro vicinal devera ser estimulado no
entorno da Rua Juiz Alberto Nader,

IV - Unidade de Vizinhanga Cachoeira, com centro vicinal no Largo da Cachoeira e
adjacéncias, em dire¢ao a Rua Fernandes Couto.

Art.140 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse,
conforme Capitulo I, Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 5:

| - Area de Especial Interesse Turistico da Charitas, localizada em toda a Unidade
de Vicinhanga Charitas, exceto a Area de Especial Intere,se Urbanistico da Charitas,
para incentivo as atividades turisticas;

Il - Area de Especial Interese Urbanistico da Charitas, localizada na drea .
denominada Seminario Sao José, com fins de implantar terminal de transporte de massa
a Regiao Ocednica, via tunel, integrado ao transporte coletivo existente;

Il - Area de Especial Interesse Turistico de Sdo Francisco, localizada na orla da
Praia de Sao Francisco, indicada para uso turistico principalmente de restaurantes e
bares;

IV - Area de Preservagao do Ambiente Urbano de Sao Francisco, localizada no

entorno da Igreja de Sao Francisco, tombada pelo Patriménio da Uniao;

V - Area de Especial Interesse Social dos Morros do Preventorio e da Uniao,

indicadas para urbaniza¢ao e regularizagao fundidria.

Art.141 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaberagao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Sao Francisco:

I - manter a volumetria e a ambiéncia caracteristica do bairro de Sao Francisco,

Il - estimular o uso comercial na Av. Rui Barbosa, através dos centros vicinais,
compatibiliz::.» com o uso residencial;
I - aular na Unidade de Vizinhanga Charitas a implantagao de hotéis,
residenciai n servicos e equipamentos direcionados a recreagao, para atender as
finalidades rea de Especial Interesse Turistico da Charitas; - .
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IV - direcionar preferencialmente o adensameiito da sub-regiao para a Unidade de
Vizinhanga Cachoeira; _

V - nas dreas de encosta ji loteadas, rever pardmetros para as edificagoes
compatibilizando a ocupagao com a preservagao;

VI - manter a legislagao em vigor na Estrada Leopoldo Frées;

VIl - rever recucs e afastamentos para a Av. Rui Barbosa, especialmente no trecho
entre a Av. Pres. Roosevelt e o Largo da Cachoeira;

VIll - estudar a implantacao de uma via rodovidria turistica ligando Charitas a
Piratininga (Tibau),

IX - estudar o tragado de via de ligagao entre Charitas e Piratininga (Cafuba)
para implantagao de fransporte de massa, através de tunel no Morro do Preventorio;

X - reservar area para implantagao de terminal hidroviario na Praia de Charitas,

. Incluindo parqueamento de carros e a integragao com outros meios de transporle.

Art.142 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera pricrizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - junto ao cdrrego proximo a Rua Albino Pereira, na encosta do Morro da Uniao
voltada para a Unidade de Vizinhanga Cachoeira,

!l - na bacia do canal na Av. Taubaté.

Art.143 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosdo e deslizamentos, devera pricrizar as areas de risco assinaladas ne Mapa 5 e
situadas:

I - no Morro da Unizo, proxima a Rua Rute de Oliveira Ferreira, proxima a cota 75;

Il - no Morro do Sanlo Indcio, acima da Rua Mario Joaquim Santana, entre as cotas
50 ¢ 75; .

Il - no Morro do Preventdrio, atras do Hospital Psiquidtrico, entre as cotas 50 e 75,

IV - no Morro do Preventdrio, atras do Hospital do ASPERJ, entre as cotas 25 e 40;

V - no Morro do Preventério, atras do Educandario Paula Candido, abaixo da cota 50,

Art.144 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos: ’ ,

[ - Morro do Santo [néacio; .

Il - Morro do Cavalao;

Il - Morro da Viragao,

IV - Morro do Preventorio;

V - Morro do Sapezal;

VI - llha dos Amores;

Vil.- Parque da Cidade;

VIl - Igreja de Sao Francisco Xavier;

IX - Casarao de Charitas;

X - Cemitério de Sao Francisco Xavief;

XI - Prafas de Sao Francisco, Charitas e da Areia Grossa;

X - Morro Souza Soares.
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Art.145 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros

do Preventorio e da Uniao.

Secao V

Da Sub-regiao de Jurujuba
Art.146 - A sub-regiao de Jurujuba corresponde ao bairro de mesmo nome.

Art.147 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao de Jurujuba corresponde a
uma unidade de vizinhanga isolada, com centro vicinal entre as Praias da Varzea e do
Canal, assinaladas no Mapa 5.

Art.148 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse,
conforme Capitulo Il, Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 5:

| - Area de Especial Interesse Turistico de Jurujuba, localizada na orla da Baia de
Guanabara, situada entre o limite da sub-regiao de Jurujuba com a de Sao Francisco e o
ponto final da Praia do Canal, indicada para estimular a implantagao de hotéis, residenciais
com servicos, pousadas e outros meios de hospedagem, bem como de servigos de apoio as
atividades turisticas, coexistindo em harmonia com as atividades pesqueiras;

Il - Area de Especial Interesse Pesqueiro de Jurujuba, localizada nas Praias do
Canal, da Varzea e de Jurujuba, indicada para dar apoio ao setor pesqueiro;

Il - Area de Preservagao do Ambiente Paisagistico de Jurujuba, abrangendo toda a
sub-regiao, indicada para preservar o ambiente urbano e a paisagem local;

IV - Areas de Especial Interesse Social do Peixe Galo e Salina, do Lazareto, de
Nova Brasilia e do Pau Ferro, indicadas para urbanizagdo e regularizagao fundiaria.

Art.149 - Sao diretrizes para o uso e ocupacao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Jurujuba:

| - direcionar preferencialmente o adensamento populacional da sub-regiao para a
Area de Especial Interesse Turistico de Jurujuba, através de cotas de densidade e de
outras medidas adequadas a finalidade de incentivo a instalagéo de hotéis e residenciais
com servigos, compativel com a vocagao turistica da regico, condicionado a implantagao
de infra-estrutura de esgotamento sanitario; '

I - estabelecer as tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana,

11 - implementar instrumentos que permitam a legalizagao das construgoes existentes;

IV - verificar a situagao de controle ambiental das indtstrias de beneficiamento de
pescado desta sub-regido, com vistas & adequagdo aos usos residencial e turistico,
podendio inclusive determinar a transferéncia de unidades produtivas;

V - estabelecer ciitérios para que as novas edificagdes localizadas na orla, nos
terrenos situados entre a orla maritima e a Av. Carlos Ermelindo Marins, no trecho entre
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o limite desta sub-regiao com a de Sao Francisco e o ponto inicial da Praia da Vérzea,
tenham altura nao superior ao greide da referida avenida;

VI - estabelecer critérios para ocupagao dos lotes entre a Av. Carlos Ermelindo
Marins e a orla maritima de forma a garantir a visao da Baia de Guanabara;,

Vil - estudar solugdes viarias para os pontos de estrangulamento no trecho entre o
Clube Naval e a Prafa de Jurujuba;

VIl - estudar a viabilidade da abertura de um canal ligando a Praia da Varzea e a Praia
do Forte Rio Branco com o objetivo de melhorar a qualidade da agua na enseada de Jurujuba.

Art.150 - O Piano Diretor de Contengao, Establhza(;ao e Protecao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar a area de risco situada na favela do
Pau-Ferro, entre as cotas 25 e 75, acima da Av. Carlos Ermelindo.

Art.151 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquiteténicos,
urbanisticos e paisagisticos:

I - Morro do Morcego;

II.-- Morro do Macaco e do Pico,

[l - Morro do Qurives;

IV - Praia do Adao;

V - Praia da Eva;

VI - Forte do Rio Branco,

VIl - Fortaleza de Santa Cruz;

VIl - Forte Sao Luiz;

IX - Praias da Varzea, do Canal, de Jurujuba e de Fora;

X - lgreja de Nossa Senhora da Conceigao;

Xl - Igreja de Sao Pedro.

Capitulo IV
Da Regiao Norte

Art.152 - A Regiao Norte compreende 4 (quatro) sub-regides: Barreto, Engenhoca,
Fonseca e Caramujo, conforme Mapa 6, do Anexo VI, e descrigao do Anexo V, ambos
partes integrantes desta lei.

Segao |
Da Sub-regiao do Barreto

Art.153 - A sub-regiao do Barreto compreende os bairros do Barreto, Santana, Sao
Lourengo e llha da Conceigao, parte da Engenhoca e as llhas do Caju, Mocangué,
Mocangué Pequeno, do Vianna, de Santa Cruz e de Manoel Joao.
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Art.154 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao do Barreto corresponde a
uma comunidade urbana composta de 5 (cinco) unidades de vizinhanga, assinaladas no
Mapa 6:

| - Unidade de Vizinhang¢a do Largo do Barradas, com o centro vicinal no Largo do

Barradas; '
Il - Unidade de Vizinhanga do Barreto, cujo centro comunal, para atendimento de

-toda a sub-regido, devera ser estimulada no entorno da Praga do Barreto;

Il - Unidade de Vizinhanga Luiz Palmier, nao possuira centro vicinal independente,
sendo atendida pelo centro comunal do Barreto;

IV - Unidade de Vizinhanga Sao Lourengo, cujo centro vicinal se localiza no Ponto
Cem Réis; : : .
V - Unidade de Vizinhanga da Itha da Conceigdo, cujo centro vicinal devera ser
estimulado no entorno das ruas Caraibas e Dr. Salo Brand.

Art.155 - Ficam indicadas para criacao as seguintes Areas de Especial Interesse, de
acordo com Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 6:

|- Area de Interesse Pesqueiro da ilha da Conceigao, situada na orla leste da liha
da Conceigao, indicada para apoio ao selor pesqueiro;

Il - Area de Interesse Econémico da llha da Conceigao, indicada para implantagao
de um micropolo de industrias de equipamentos nauticos; ‘

lli - Area de Preservagdo do Ambiente Urbano da Igreja de Sao Lourengo dos
indios, no entorno da propria igreja, indicada para sua revitalizagao;

IV - Area de Interesse Urbanistico do Parque do Barreto, indicada para criagao de
parque esportivo e de lazer nos terrenos ocupados por armazéns e pelo pdtio da
Leopoldina, com o objetivo de suprir a caréncia de éreas livres, atendendo, ainda, ao
adensamento populacional induzido per esta lei para a unidade de vizinhanca,

V - Area de Preservagao do Ambiente Urbano do Ponto Cem Réis e seu entorno,
indicada para sua revitalizagao e preservagao do conjunto arquitetonico;

VI - Areas de Especial Interesse Social da llha da Conceicéo, do Aterrado Séo
Louren¢o e dos Morros do Mic, do Holofote, Boa Vista, do Marui e do Buraco do Boi,
indicadas para urbanizagdo e regularizagao fundiaria.

Art.156 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao do Barreto: :

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para as Unidades de
Vizinhanca do Barreto, do Largo do Barradas e de Sao Lourengo, esta no poligono
formado pelos eixos da Rua Padre Augusto Lamego, da Travessa Luiz Paulino, da Av.
Feliciano Sodré, da Rua Washington Luiz, da Av. Jansen de Melo, da Rua Sao Lourengo
e da Rua Benjamin Constant, através de colas de densidade e outras medidas
adequadas a esta finalidade, resguardando os imoveis de valor historico e estimulando o
uso residencial multifar r, inclusive nos centros de atividades;

Il - estabelecer as = ologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada un  wle de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana;
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2
3 -
] Il - indicar areas para instalagao de novas industrias com definicao das tipologias
3 adequadas, considerando o nivel de saturagao dos poluentes no ambiente e a
compatibilidade com o uso residencial; ‘ )
9 IV - utilizar para atividades de lazer, com intenso tratamento paisagistico, as dreas
@ sob os viadutos de acesso a Ponte Rio-Niterdi;
3 V - buscar solugdes em conjunto com Sao Gongalo para os problemas dos principais
o eixos da sub-regiao que estao localizados na area de conurbacao das duas cidades,
i VI - considerar a alteragao da demanda de transpoite para a ligagao com Sao
9 Gongalo decorrente da construgao do Terminal Porto da Madama,
) VIl - estudar a implantagao de transporte répido de alta capacidade para a ligagao
N com Sao Gongalo no leito da Estrada de Ferro Leopoldina, integrado a estagao

hidroviéria de Niteroi;
? VIII - estabelecer hierarquia e dimensionar a estrutura viaria para mefthoria do fluxo
s de veiculos, eliminando os pontos de conflito e gargalos existentes, em especial na Rua
n Benjamin Constant, no trecho inicial da Rua Luiz Palmier e nos cruzamentos na Praga
, Eneas de Castro (Largo do Barreto);
3 IX - estabelecer noves percursos para o transporte coletivo, compatibilizando-os
3 com o afluxo de pessoas e veiculos aos centros de atividades;
2 X - indicar logradouros publicos prioritdrios para a arborizagao urbana;
: Xl - levantar as atividades industriais localizadas na sub-regiao e respectiva
9 situagao de controle ambiental, visando a adogao de medidas que permitam a
5. compatibilizagao com uso residencial, inclusive podendo determinar a transferéncia de
) unidades produtivas.
E I . ol 3 ’ : o
. Art.157 - Constituem bens sujeitos a protecdo os seguintes elementos arquitetdnicos,
"" urbanisticos e paisagisticos: . ;
2 [ - Casa Oliveira Viana;
2 Il - Morro do Holofole;
» Il - Morro Boa Vista; .
’ IV - Parque Municipal Monteiro Lobato (Horto do Barreto);
G V - Capela de Sao Pedro do Marui;
n VI - Cemitério do Marui;
" Vil - Igreja Séao Lourengo dos Indios;
l Vil - Igreja Sao Lourengo do Ponto Cem Réis;
R IX - Ruas da Estacao do Marui;
) X - Estagao da Estrada de Ferro Leopoldina;
3 XI - Companhia Fluminense de Tecidos;
' - Xl - Via Operéria da Cia. Fluminense de Tecidos;
2 Xlll - Casa da Baronesa de Goitacazes (Colégio Macedo Soares);
B XIV - Seminario Sao José;
3 XV - Museu da Eletricidade;
( XVI - Morro da llha da Conceigao,

9 XVII - Igreja de Sao Sebastiao;
B XVIII - Morro do Abilio.
8
{a
)
9
)

i
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Art.158 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a
enchentes situada ao longo do Rio Marui, incluindo a Rua Coronel Guimaraes, Av. Dr,
Renato Silva, Rua Assis de Vascencelos, Rua General Castrioto e Rua do Marui Grande. -

Art.159 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Prote¢ao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e
situadas: :
| - no Morro Boa Vista, préxima a Rua Lino Passos, em Sao Léurenq:o, em 2 (dois)
pontos proximos as cotas 25 e 100; '

Il - no Morro de Sao Lourengo, proxima a cota 25 na Ladeira de Sao Lourengo.

Art.160 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
da llha da Conceigao, dos Maritimos, Boa Vista e do Holofote.

Secao Il
Da Sub-regiao da Engenhoca

Ari.161 - A sub-regiao da Engenhoca compreende os bairros Tenente Jardim e
Engenhoca.

Art.162 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao da Engenhoca corresponde a
uma comunidade urbana composta de 2 (duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no
Mapa 6: _

I - Unidade de Vizinhanga da Engenhoca Sul, cujo centro comunal esta localizado
no [ argo de Sao Jorge e adjacéncias; |

Il - Unidade de Vizinhanga da Engenhoca Norte, com centro vicinal a ser
estimulado no Largo do Bonfim.

Art.163 - Ficam indicadas para criagao as Areas de Especial Interesse Social do Morro do
Correia, de Nova Brasilia, dos Maritimos e de Santo Cristo, assinaladas no Mapa 6, visando
sua urbanizagao e regularizagao juridica, conforme Capitulo I, do Titulo Il desta lei.

Art.164 - Sao diretrizes para o uso e ocupacao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao da Engenhoca:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Avenida
Professor Joao Brazil e para os cenlros de atividades, através de cotas de densidade e
outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionado a edificagiao muitifamiliar a
implantagcao de infra-estrutura de esgotamento sanitario no trecho nao servido;

Il - estabelecer as tipologias de edificacao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de paramelros referentes a
morfologia urbana,
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Il - transformar para uso de lazer a d&rea da Rua Coronel Leéncio assinalada no
Mapa 6; ‘

IV - reservar area para uso de lazer no centro comunal da Unidade de Vizinhanga
da Engenhoca Sul; ,

V - estimular a legalizagao das construgoes existentes, mediante o estabelecimento
de padroes de ocupagao especiais; '

VI - estabelecer, em conjunto com a Prefeitura de Sao Gongalo, afastamentos e
recuos para a Av. Professor Joao Brazil, de forma a adequé-la ao adensamento previsto
e a sua fungao de via arterial; .

VII - indicar logradouros prioritarios para arborizagéo urbana.

Art.165 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a

‘enchentes situada ao longo do Rio Marui, incluindo a Rua Coronel Guimaraes, Av. Dr.

Renato Silva e Rua Assis de Vasconcelos.

Art.166°- O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protecao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e
situadas: ' "

| - no Morro dos Maritimos, préxima a cota 75, entre a Rua Monteiro [obato e a
Travessa Assumpc¢ao e entre as cotas 25 e 50, acima da Escola Mululo da Veiga;

Il - no Morro do Correia, entre as cotas 50 e 75, no final das Travessas Elias David
Sili e Irani Avelino da Silva;

Il - no Morro de Sao José, na Travessa Francisco Angelo, préxima a cota 50;

IV - no Morro dos Maritimos, entre as cotas 50 e 75, proxima a Travessa Gongalves.

Art.167 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
do Holofote, Santo Cristo, Tenente Jardim e dos Maritimos.-

Secao lll :
Da Sub-regiao do Fonseca L

Art.168 - A sub-regiao do Fonseca compreende o bairro do Fonseca e parte do
Cubango, Vigoso Jardim, Caramujo, ltitioca e Baldeador.

Art. 169 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao do Fonseca corresponde a
um moédulo urbano e 2 (duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 6:

I - Mddulo Urbano do Fonseca, que polariza atividades comerciais e de servicos na
Alameda Sao Boaventura e no inicio das suas ruas transversais;

Il - Unidade de Vizinhanga Cubango,. cujo centro vicinal esta localizado na Rua
Noronha Torrezao, entre a Rua Hugo Franco e a.Travessa Nossa Senhora de Lourdes;

Il - Unidade de Vizinhanga Vigoso Jardim, cujo centro vicinal esta localizado na
Estrada do Vigoso Jardim proximo a Rua Retiro Saudoso.
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Art.170 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse, de
acordo com Capitulo I, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 6.

| - Areas de Especial Interesse Social da Vila Ipiranga, Palmeiras, Bonfim,
Travessa Filgueiras e Morros do Saraiva, de Sao Feliciano, Boa Vista, Nossa Senhora de
Lourdes, do Querosene e do Bumba, indicadas para regularizagao juridica ‘e
urbanizacao;

"Il - Area de Especial Interesse Urbanistico no terreno do Instituto Penal Ferreira
Neto, na Alameda Sao Boaventura, indicada para implantagao de areas de lazer,
esportes, educagao e cultura, destinada ao atendimento da comunidade local, uma vez
viabilizada junto ao Governo Estadual a desativagao do Instituto.

Art.171 - Sao diretrizes para o uso e ocupagdo do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao do Fonseca:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Alameda Sao
Boaventura e para as seguintes vias: 22 de Novembro, Desembargador Lima Castro,
Noronha Torrezao, Sao José e Retiro Saudoso, bem como nos cenltros vicinals das

Unidades de Vizinhanga Cubango e Vigoso Jardim, alravés do estabelecimento de -

gabaritos diferenciados, de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta
finalidade,

I - estabelecer as tipologias de edificacao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de pardmetros referentes a
morfologia urbana;

lil - estabelecer ciitérios para parqueamento de veiculos e para carga e descarga
nas novas edificagoes comerciais e de seivigos, compalivels com a fungao estrutural da
Alameda Sao Boaventura;

IV - equacionar prioritariamente os problemas gerados com a interferéncia do
kafego local e interurbano alravés da Alameda Sao Boaventura, estudando a viabilidade
das seguinies opgces:

a) criagdc de faixa alternativa para acesso direto a Av. Prof. Jodo Brazil pelo
canteiro central da Alameda Sao Boaventura, de forma a resolver o cruzamento com a
Rua Magndlia Brasil, facilitando a ligagao Cenlro-Engenhoca e permitinde o melhor
escoamernito do transito em diregdo ao Fonseca;

b) alargamento dos passeios em ambos os lados, através do aumento dos
afastamentos para- construgao, permitindo methorias no fluxo de pedestres, construgdo
de bainhas de estacicnaimento e de paradas de onibus, disciplinamento dos percursos e
paradas dos veiculos de transporte coletivo e o planejamento de arborizagao;

¢) utilizagao de vias alternativas, paralelas em ambos os lados, para distribuigao de
trafego local;

d) implantagao de via expressa elevada, para o trafego de passagermn pelo bairro;

e) solugao do cruzamento de pedestre em seu trecho final no Largo do Moura.

V - estabelecer, através de afastamentos e recuos, condigoes adequadas para 0s
sequintes eixos de ligagao com outras regioes: Rua 22 de Novembro, Rua Desembargador
Lima Castro, Rua Noronha Torrezao, Rua Sao José e Estrada Vigoso Jardim;

VI - indicar logradcuros prioritarios para arborizagao urbana.
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Art.172 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e
situadas: ‘ : ‘ : -

I - na favela da Vila Ipiranga, proxima a cota 50 e a Rua llka Brazil Barbosa,

Il - no Morro do Santo Cristo, préxima a cota 50, entre as Ruas Souza Soares e
Santo Cristo, -

Il - no Morro no final da Travessa M. Lacerda, préxima a Alameda Sao Boaventura
e acota 44;

IV - no Morro proximo a Rua Bonfim;

V - no Morro Boa Vista, na Rua Lopes da Cunha, entre as cotas 50 e 75;

VI - na favela Nossa Senhora de Lourdes, Cubango, junto a Travessa Nossa
Senhora de Lourdes, entre as cotas 50 e 75;

Vil - no Morro do Querosene, no final da Rua Jonatas Botelho, proxima a cota 100
e a Travessa Expedicionario Celso Lima, entre as cotas 50 e 75.

Art.173 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

[ - Morro do Saraiva;

Il - Morro do Querosene;

Il - Morro do Bumba;

IV - Morro do Holofote;

V - Morro Boa Vista;

VI - Jardim Botéanico de Niterdi, incluindo o Palacio Euclides da Cunha;

VIl - Pavilhao do Instituto Penal Ferreira Neto;

VIIl - Casa do Barao de lcarai:

IX - Colégio Nossa Senhora das Mercés; -

X - Casa do Escritor Candido de Carvalho na Rua Gongalves Ledo;

Xl - Morro da Vila Ipiranga, :

XII - Morro de Sao Feliciano;

Xl - Morro da Riodades.

Art.174 - Ficam consideradas prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
Boa Vista, da Vila Ipiranga e Sao Feliciano, da Riodades, da Travessa Santo Cristo e do
Holofote.

‘ Segao IV

Da Sub-regiao do Caramujo

Art.175 - A sub-regiao do Caramujo compreende os bairros do Caramujo, Baldeador e
Santa Barbara. '
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Art.176 - O medelo de organizagao territorial da sub-regiao do Caramujo corresponde a’

3 (trés) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 6:

I - Unidade de Vizinhanc¢a do Caramujo, cujo cenlro vicinal situa-se nas imedia¢oes .

da confluéncia da Rua Dr. Nilo Peganha e Av. Garibaldi;
Il - Unidade de Vizinhan¢a Santa udfb ara, cujo centro vicinal estd localizado na Av.
Desembargador Nestor Perlingeiro, entre a Rodovia Amaral Peixoto e a Rua 9;
i1l - Unidade de Vizinhanga do Bald ador, cujo centro vicinal devera ser estimulado
na Estrada Bento Pestana proximo a Estrada Rio das Pedras, no Morro do Castro.

Art.177 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse, de
acordo com Capitulo I, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 6:

I - Areas de Especial Interesse Social do Morro do Céu, do Morro do Castro, da .

Travessa Alberto Oliveira e da Rua Castro Alves, indicadas para urbanizagao e
reqularizagao fundiaria,

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico do Aterro do Morro do Céu, indicada
para criacao e implantagao de usina de reciclagem de lixo e recuperagao ambiental da
area do atual aterro sanitario e seu entorno.

Art.178 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao do Caramujo:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para os centros
vicinais, para a Estrada Bento Pesltana, para a Avenida “I" (Desembargador Nestor
Perlingeiro), para a Rodovia Amaral Peixoto (entre o trevo de acesso ao Caramujo e a
divisa com Sao Gongalo), para a Av. Garibaldi e para o Caminho Gerénimo Afonso,
airavés de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade,
condicionando a edificagao multifamiliar a implantagao de infra-estrutura de esgotamento
sanitdrio, abastecimento de dgua e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagio compativeis com as ambiéncias urbanas
lixadas para cada unidade de planejamento alravés de pardmetros referentes a
morfologia urbana; .

I - permitir atividades comerciais, de servicos e industriais, na Rodovia Amaral
Peixoto, impfantadas em lotes com area minima de 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados), exclusive recuos;

IV - estabelecer, alravés de afastamentos e recuos, condigées adequadas para que
tenham fung¢ao de eixo de ligagao o Caminho Gerénimo Afonso, interligando Caramujo
com Fonseca e Vigoso Jardim, e Estrada Bento Pestana, mtef//ganc’o Santa Bdrbara,
Baldeaclor e Tenente Jardim,

V' - estudar solugao através de rotula para o cruzamento da Rodovia Amaral
Feixote com a Avenida "I” (Desembargador Nestor Perlingeiro), em Santa Barbara;

VI -indicar legradouros publicos prioritarios para arborizagao urbana;

Vil - promover a ligagao Caramujo, Santa Barbara e Largo da Batalha através de
transporte coletivo.
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Art.179 - O Plano Diretor de Macro e Microdienagem devera priorizar a area sujeita a

enchentes situada no trecho do Rio Caramujo, entre o aterro sanitario e a Rua Artur
Pereira da Mota.

Art.180 - O Plano Diretor de Contengao, Eslabilizagéd e Protecao de Encostas, sujeitas

a eroséo e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 6 e

situadas:

| - no Morro do Caramujo, entre a Rua Projetada “A" e a Rodovia Amaral Peixoto,
proxima a cota 125;

It - no Morro nas imediagoes das ruas Central e do Alto, préxima a cota 25.

Art.181 - Constituem bens sujeitos & protegao os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

'| - Morro do Castro;

Il - Florélia;

Il - Morro da Antena da Embratel;

IV - Morro préximo a Florélia;

V - Morro da Radio Relogio Federal;

VI - Morro entre a Estrada Bento Pestana e a Rodovia Amaral Peixoto.

Art. 182 - Ficam consideradas prioritarias para recuperacgao e reflorestamento as encostas
do morro acima da Travessa Coelho no Baldeador, do morro entre a Rua Bonfim ¢ a
Travessa Filgueira, do Morro do Céu e de parte do Morro da Radio Relogio Federal.

Capitulo V

Da Regiao de Pendotiba

Art.183 - A Regiao de Pendotiba compreende 3 (irés) sub-regioes: ltitioca, Largo da
Batalha e Vila Progresso, conforme Mapa 7, do Anexo VI, e descricao do Anexo V,
ambos partes integrantes desta lei.

Secao |
Da Sub-regiao de ltitioca

Art.184 - A sub-regizo de Ititioca compreende os bairros Sapé e Ititioca.

Art.185 - O modelo de organizagao territorial da sub-regiao de ltitioca corresponde a 2
(duas) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 7:

| - Unidade de Vizinhanga ltitioca, cujo centro vicinal devera ser estimulado na Rua
Padre José Euger e no entorno da Escola Vila Costa Monteiro;

~ Titulo V "
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Il - Unidade de Vizinhanga Sapé, cujo centro vicinal devera ser estimulado na
Estrada do apé no entorno da Escola Municipal Levy Carneiro.

Art.185 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse,
conforme Capitulo 11, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 7:

| - Area de Especial Interesse Social do Morro do Bumba, do Pogo Largo, Mato
Grosso e do Meu Cantinho, para urbanizagao e regularizagao fundiaria;

Il - Area de Especial Interesse Sccial da Rua Portugal, para implantacdo de
programas habitacionais para populagao de baixa renda.

Art.i87 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanis mco Regional que abrange a sub-régiao de Ititioca:

| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Unidade de
Vizinhanga Sapé, atraves de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta
finalidade, condicionado a implantagao de infra-estrutura de esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel e drenagem;,

Il - estabelecer as tipologias de edificacao cornpaz‘/ve/s com as ambiéncias urbanas
fixadas pam cada unidade de p/ane/ amento atraves de parametros referentes a
morfologia urbana; _

il - estimular a legalizagdo das construgdes existentes, mediante o
estabelecimento de padroes especiais para ocupagao que levem em consideracao
particularidades socio-econdmicas da sub-regiao;

IV - reservar areas para implanta¢ao de programas habitacionais de caréter
popular, especialmente lotes urbanizados, tendo como instrumento a criacao de Areas de
&special Interesse Social;

V - estabelecer recuos com vistas ao alargamento da Estrada do Sapé no trecho
correspondente ao centro vicinal;

VI - estudar a implantagao de terceira pista nos aclives da ligagao entre o Largo da
Batalha e Cubango, constituida pelas estradas Alarico de Souza e do Vigoso Jardim e
pela Rua Padre José Euger, Jamntmdo darea com a utilizagéo de instrurnentos
apropriados;

Vil - estudar implantagao de nova ligagdo entre o Largo da Batalha e Vigoso
Jardim, iniciando na Estrada Erasmo Braga e terminando na Estrada do Vigoso Jardim,
garantindo area comn a utilizagao de instrumentos apiopriados;

Vill - considerar prioritaria a pavimentagao da Rua Portugal, para permrl/r a
implantagdo de programa habitacional na Area de Especial /nter935c Social da Rua
Portugal;

IX - permitir atividades comercial, industiial de pequeno poite e residencial
multitamiliar na Estrada do Sapé, fora do centro vicinal, desde que em terrenos com érea
minima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) e test?da minima de 20 m (vinte
metros).

Art.188 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizaqé\o e Protegao '+ Zncostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, deveré priorizar a area de risco situada i !orro do Céu entre
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a Estrada Vigoso Jardim e a Rua Dr. Ignacio Bezerra de ' -nezes, entre as cotas 150 e
170.

Art.189 - Constituem bens sujeitos a protecao os seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos: ‘

[ - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada da Fazendinha;

It - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada do Caramujo.

Segao ll
Da Sub-regido do Largo da Batalha

Art.190 - A sub-regiao do Largo da Batalha compreende os bairros do Largo da Batalha,
Macei6 e Badu e parte do Cafuba e Cantagalo.

Art.191 - O modelo de organizagdo territorial da sub-regido do Largo da Batalha
corresponde a uma comunidade urbana composta de 4 (quatro) unidades de vizinhanga,
assinaladas no Mapa 7:

I - Unidade de Vizinhanga Largo da Batalha, cujo centro comunal localiza-se na
Area de Especial Interesse Urbanistico criada no interior do anel vidrio do Largo da
Batalha, atendendo a todas as unidades de vizinhanga desta sub-regiao, bem como as
de Vila Progresso, llitioca e Rio do Ouro;

Il - Unidade de Vizinhanga Unido, nao dispde de centro vicinal, sendo atendida pelo
centro do Largo da Batalha;

il - Unidade de Vizinhanga Badu, cujo centro vicinal esta localizado na Estrada
Caetano Monteiro, entre a Estrada do Sapé e a Estrada Alcebiades Pinto;

IV - Unidade de Vizinhanga Cantagalo, cujo centro vicinal esta localizado no
entorno do entrocamento da Estrada Francisco da Cruz Nunes com a Estrada Alcebiades
Pinto.

Art.192 - Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da Batalha

- delimitada por uma linha paralela externa, distando 50m (cinquenta metros) do anel viario

que comega no entrocamento da Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho (Estrada
Velha de ltaipu) com a Av. Rui Barbosa (Cachoeira), seguindo pela primeira até a
Travessa Souza Soares; continuando por esta até a Estrada Francisco da Cruz Nunes;
deste ponto por uma linha imaginaria até o entrocamento da Estrada Caetano Monteiro
com a Rua Amadeu Gomes, seguindo pela Ultima até a Estrada Municipal e por esta até
a Estrada do Sapé (Washington Luiz), por onde segue até o encontro das Estradas
Francisco da Cruz Nunes e Reverendo Armando Pereira, por onde segue até o ponto
inicial.

Paragrafo Gnico - O objetivo da Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da
Batalha criada no caput deste artigo é a implantagao de projeto urbanistico que contenha a
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criagao do anel vidrio, a implantagdo de equipamentos publicos, a reserva de area para
terminal rodoviario de integragao, a criagao de area de lazer compativel com a
importancia do centro comunal e a definicac das condigoes especificas de uso e
ocupagao do solo.

Art.193 - Ficam indicadas para criagao, conforme Capl'tulo I, do Titulo Il desta lei, com
‘objetivo de urbanizagao e regularizagao juridica, as Areas de Especial Interesse Social
do Morro do Caranguejo, Vila Atalaia, Estrada do Monan Grande, Estrada do Monan
Pequeno, Morros do Cantagalo e Matogrosso, Loteamento Santo Inacio e toda a
Unidade de Vizinhanga Uniao, assinaladas no Mapa 7.

Art.194 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao do Largo da Batalha:

| - direcionar o adensamento da sub-regiao para o centro comunal e centros
vicinais, através de cotas de densidade é outras medidas adequadas a esta finalidade,
condicionando a edificagao mullifamiliar a implantagao de esgotamento sanitdrio,
abastecimento de agua potavel e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de pardmetros fefer ntes a.

morfologia urbana;
i1l - criar instrumentos para permilir a legalizagao das construcoes existentes e

padroes especiais para a ocupagao horizontal que levem em consideragao
particularidades socio-econdimnicas da sub-regiao; '

1V - considerar para fins de planejamento o anel vidrio no Largo da Batalha, conforme
indicado no Mapa 7, periférico ao centro comunal, em pista de mao Unica, funcionando como
uma rotula para onde confluirdao as principais vias de acesso as outras sub-regioes,
compatibilizando os trafegos de veiculos de passagem e o gerado pelo centro cqmunal bem

como o de pedestres;

V - estudar a implantagao de rotula de articulagao da Estrada Alcebiades Pinto com
a Estrada Caetano Monteiro;

VI - garantir, através de instrumentos apropriados, drea para implantagdo de
terceira faixa nos trechos em aclive da Estrada Francisco Cruz Nunes, entre o Largo do
Viradouro e o Largo da Batalha;

VII - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os
centros de atividades;

Vill - permitir atividades comercial e industrial de pequeno porte nas Estradas
Francisco da Cruz Nunes e Caetano Monteiro, fora dos centros vicinais, desde que
implantadas em lotes com area minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadracios) e
testada minima de 20m (vinte metros).

Art.195 - Ficam considerados prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros
de Santo Inacio, no Maceid, e do Africano, no Viradouro.
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Art.196 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - ao longo do Rio Sapé, no lado norte da Estrada Caetano Monteiro e na Rua
Guilhermina Bastos, e ao longo de seu afluente na. Travessa Alcebiades Pinto e na Rua
Eduardo Barbosa de Carvalho,

Il - no Maceid, no rio enire a Estrada Demétrio de Freitas e o antigo Caminho do
Maceid; ‘

Il - no Morro da Unido, na regido da Rua Pedra Branca, proxima a Estrada da
Cachoeira.

Art.197 - O Plano Diretor de Contengao, Estabilizagao e Protegao de Encostas, sujeitas
a erosao e deslizamentos, devera priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 7 e
situadas:

I - na Rua N, do Jardim Boa Esperanga, Cantagalo, préxima a cota 50,

Il - na intersegado das Ruas N e F, do Jardim Boa Esperanga, entre as cotas 150 e
175, :
Il - no morro ao leste da Estrada do Monan Pequeno e norte da Estrada Francisco
da Cruz Nunes, entre as cotas 125 e 150;

' IV - entre as Ruas Roberto Lyra (Rua H) e Rua A no Loteamento Santo Indcio,
Cantagalo, entre as cotas 100 e 140;

V - proxima as ruas Vereador Oto Bastos e 11, entre as cotas 100 e 125, no Morro
da Uniao, Largo da Batalha;

VI - préxima a Rua 12, entre as cotas 75 e 50, no Morro da Unido, Largo da
Batalha,

VIl - abaixo da Estrada General Casire Guimaraes, enire as cotas 100 ¢ 60, 100 m
(cem metros) a oeste do encontro com a Travessa Sdo Luiz, no Morro da Unido, Largo
da Batalha;

Vill - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o cdrrego abaixo da Estrada
General Castro Guimaraes, entre as cotas 75 e 100, no Morro da Unido, Largo da
Batalha; ; :
IX - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o cdrrego abaixo da Estrada
General Castro Guimaraes, 150 m (cento e cinquenta metros) a noroeste da Ponte dos
Arcos, entre as cotas 75 e 55, Morro da Unido, Largo da Batalha.

Art.198 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Cantagalo;

Il - Morro do Sapezal; '

[l - Escola Estadual Paulo Assis Ribeiro (Polivalente);

IV. - Ponte dos Arcos na Estrada General Castro Guimaraes;

V - Casa do Sitio do Caranguejo.
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Segao Il

Da Sub-regiao de Vila Progresso

Art.199 - A sub-regido de Vila Progresso compreende os bairros de Vila Progresso,
Maria Paula e Matapaca e parte do Muriqui.

Art.200 - O modelo de organizagao territorial corresponde a 2 (duas) unidades de
vizinhanca, assinaladas no Mapa 7:

I - Unidade de Vizinhanga Maria Paula, cujo centro vicinal devera ser estimulado no
entorno do entroncamento da Av. Franga com a Estrada Velha de Marica;

Il - Unidade de Vizinhanga Vila Progresso, cujo centro vicinal devera ser localizado ao
longo da Estrada Caetano Monteiro, prioritariamente no trecho entre a Rua Chile e a Rua

Ceara,

Art.201 - Fica indicada para criacdo a Area de Especial Interesse Social da Rua
Portugal, abrangendo a Rua Portugal e a Av. Franga, conforme Capitulo II, do Titulo 1l
desta lei, para implantagao de programas habitacionais para populagao de baixa renda,
assinaladas no Mapa 7. :

Art.202 - Sao diretrizes para o uso e ccupagao do solo para elaboragdo do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Vila Progresso:

! - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Rua Portugal
e Av. Franga, através de cotas de densidade e oulras medidas adequadas a esta
finalidade, condicionando a edificagées multifamiliares a implantagao de infra-estrutura
de esgoiamento sanitério, abastecimento de dgua potavel e drenagem;

Il - estabelecer as tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana,

Il - em toda a Unidade de Vizinhanga Vila Progresso, exceto no centro vicinal,
estabelecer para os novos parcelamentos lotes com area minima de 2000 m2 (dO/S mil
metros quadrados) e com testada minima de 20 m (vinte metros),

IV - na Estrada Caetano Monteiro e na Estrada Velha de Maricd, exceto nos
centros vicinais nelas situados, na Av. Independéncia, na Estrada Brigido Tinoco, na
Estrada 22 de Outubro, na Estrada Corac¢ao de Pedra, na Estrada Mur/qw ena Estrada
Muriqui Pequeno, estabelecer para os novos parcelamentos lotes com érea minima de
2.000 m2 (dois mil metres quadrados)e com testada minima de 20 m (vinte metros),

V- pnor/zar a pavimentagao da Rua Portugal e da Av. Franca, a fim de viabilizar a
implantacao da Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal e a ligagao entre
Maria Paula, Santa Barbara e Caramujo;

VI - garantir area, através da aplicagdo de instrumentos apropriados, para a
implantacao de vias de servico na Estrada Velha de Maricd e na Estrada Caetano
Monteiro, nos trechos correspondentes aos centros vicinais;

VIl - priorizar a execugao de acostamentos e passeios para pedestres na Estrada
Caetano Nonteiro;
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VIl - direcionar preferencialmente as- atividades comerciais coletivas para os
centros vicinais,

IX - permitir atividades comercial e industrial de pequeno porte nas Estradas Velha
de Marica e Caetano Monteiro, fora dos centros de atividades, desde que implantados
em lotes com area minima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de
20m (vinte metros). '

Art.203 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem deverd priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:

| - em Maria Paula, ao longo do Rio Caramujo, entre as ruas Hungria e Franca;

Il - em Matapaca, no trecho de 250 m (duzentos e cinquenta metros) do Rio
Pendotiba, ao sul da ponte da Estrada de Matapaca;,

Il - em Maria Paula, no trecho de 700 m (setecentos metros) do Rio Muriqui, ac sul
da Estrada Velha de Marica.

Art.204 - Constituem bens sujeitos a protegao os segumtes elementos arqunuomcos
urbanisticos e paisagisticos:

I - Morro do Cantagalo;

Il - Serra Grande;

Il - Morro entre a Estrada do Muriqui Pequieno e a Estrada Caetano Monteiro;

IV - Morro entre a Estrada do Muriqui e a Estrada do Muriqui Pequeno,

V - Morro entre a Rua Portugal e a Estrada Matapaca;

VI - Morro entre as Estradas Fazendinha = Caetano Monteiro;

VIl - Igreja de Santa Edwiges;

VIl - Morro da antena da EMBRATEL.

Capitulo VI
Da Regiao Oceanica

Art.205 - A Regiao Oceénica compreende 5 (cinco) sub-regides: Piratininga, Maravista,

Itaipu, Engenho do Mato e Jacaré, conforme Mapas 8 e 9 do Anexo VI e descricao do
Anexo V, ambos partes integrantes desta lei.

Segao |
Da Sub-regiao de Piratininga

Art.206 - A sub-regiao compreende os bairros de Piratininga e Cafuba e parte do Cantagalo.

Art. 207 - O modelo de organizagao erritorial corresponde a uma comunidade urbana
composta de 4 (quatro) unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 8:
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| - Unidade de Vizinhang¢a Restinga, cujo centro vicinal devera ser estimulado no
entorno da Rua 15 (Rua Orestes Barbosa), do Loteamento Maralegre;

Il - Unidade de Vizinhanga Cafuba, cujo centro comunal devera ser estimulado na
area adjacente ao entrocamento da Av. Raul de Oliveira Rodrigues (Av. 7) com a Av.
Conselheiro Paulo de Mello Kalle (Av. 6),

1l - Unidade de Vizinhang¢a Piratininga, cujo centro vicinal .esta localizado em

“ambos os lados da Estrada Francisco da Cruz Nunes (antiga Estrada Celso Peg¢anha),

no trecho situado entre o limite da Unidade Vizinhan¢a Cafuba e o Rio Jacaré;

IV - Unidade de Vizinhanga Trevo, cujo centro vicinal esta localizado no entorno do
entroncamento da Av. Raul de O//ve/ra Rodrigues (Av.7) com a Av. A/m/mnte
Tamandare.

Art.208 - Sao indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 8:

- Area de Especial Interesse Turistico da Restinga de Piratininga, localizada na
orla da Praja de Piratininga e Praia da Barra (Prainha), indicada para estimulo as
atividades turisticas, devendo ser incentivada a construg¢ao de hotéis, residenciais com
servicos, pousadas e outros meios de hospedagem, bem como de equipamentos
direcionados a recreagdo e lazer,

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico do Cafubd, localizada no centro
comunal, indicada para elabora¢ao de projeto urbanistico, atendendo aos objetivos
desejados de implementagao das atividades economicas e publicas, adequagao das vias
de circulagao e integragao de transportes;

lil - Area de Preservagao do Ambiente Paisagistico do !mbui, localizada no entorno
do Forte Imbui, indicada para preservar o ambiente natural,

IV - Area de Especial Interesse Social de Piratininga, localizada na Estrada
Francisco da Cruz Nunes, indicada para programas habitacionais para populagao de
baixa rendaa;

V - Area de Especial Interesse Social dos Morros do Bonsticesso e do Cafuba e da
margem da Lagoa de Piratininga, indicadas para urbanizagao e regularizagao fundiaria;

VI - Area de Especial Interesse Turistico da Lagoa de Piratininga, localizada as
margens da lagoa, indicada para estimular a implantagao de equipamentos direcionados
a recreagao, lazer, turismo e de meios de hospedagem.

Art.209 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Piratininga:

I - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Unidade de
Vizinhanga Cafuba, bem como ao longo das Avenidas Conselheiro Paulo de Mello Kalle
e Raul de Oliveira Rodrigues, da Estrada Francisco da Cruz Nunes e nos centros vicinal
e comunal, através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade,
condicionando a edificagao multifamiliar a implantagao de infra-estrutura de esgotamento
sanitério, abastecimento de dagua potavel e drenagem;
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I - estabelecer as tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de plane/amentn através de parametros referentes a
morfologia urbana;

I - no “Tibau" (Jardim Imbui) e na Unidade de Vizinhanga Restinga, incentivar
atividades turisticas, recreativas e de lazer, preservando a paisagem urbana e natural:

IV - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros
de atividades;

V' - permitir comércio individual, industria de pequeno porte e edificagéo
multifamiliar também na Estrada Francisco da Cruz Nunes, no trecho fora do centro
vicinal, desde que implantados em lotes com drea minima de 1.000m2 (hum mil melros
quadrados) e testada minima de 20m (vinte metros),

VI - permitir, na Estrada Francisco da Cruz Nunes fora do centio vicinal, a
implantagao de atividades comerciais coletivas, desde que em lotes com drea minima de
2.000m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte metros);

Vil - estabelecer projeto de alinhamenio destinado & implantagao da ligacao
Charitas-Piratininga, através de tunel, com continuidade até Itaipu-e Engenho do Mato,
priorizando o transporte de massa;

VIl - considerar para fins de planejamento a Av. Conselheiro Paulo de Mello Kalle
e Av. Raul de Oliveira Rodrigues, como vias de circulagao principal de veiculos
alternativas a Estrada Francisco da Cruz Nunes, prevendo na Av. Raul de Oliveira
Rodrigues faixa exclusiva para o transporte de massa de que trata o item VIl deste artigo;

IX - garantir, através de instrumentos apropriados, dreas que viabilizem a
implantagao de vias de servigo na Estrada Francisco da Cruz Nunes;

X - indicar a construgao de canteiro cential e pontos de retorno ao longo da Estrada
Francisco da Cruz Nunes;

X! - propor a solugdo através de rétulas para os pontos de entroncamento da
Estrada Francisco da Cruz Nunes com a Av. Conselheiro Paulo de Mello Kalle e da Av.
Almirante Tamandaré com a Av. ‘1" (acesso a Camboinhas);

Xl - estabelecer o projeto para via rodoviaria de carater turistico, ligando Charitas a
Piratininga, via Imbul, garantindo area para sua implantagdo através da aplicagio dos
instrumentos apropriados;

Xlll - estudar rede de ciclovias de interligagao entre as unidades de vizinhanga,
prevendo dreas de estacionamento de bicicleta e pontos de integracdo de transportes;

XIV - garantir a recuperagdo da laguna de Piratininga, no que diz respeito &
materializagao da orla, elevagao do nivel d'dgua e melhoria da qualidade de suas aguas;

XV - reservar areas para estagoes de tratamento de esgoto sanitario.

Art.210 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:
/- ao /ongo do Rio Jacaré, entre as ruas 38 e 39 do Loteamento Maralegre;

Il - na area compreendida pela Av. Raul de O//ve/ra Rodrigues, Av. 9, Rua Brasilia e
Rua Dr. Hélio Rosa;
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Il - ao longo do Valao do Cafuba, entre as ruas ‘Democrito da Cunha Silveira e
: Maestro Carlos Monteiro de Souza, € na Rua 79, Av. 8, Av. Raul de Oliveira Rodrigues e
Av. 2, no Loteamento Maralegre; )
IV - ao longo do Cérrego da Viragdo, a oeste do Sitio Pedra Cintra, proxima a Rua

i} 100;

V - ao longo do Corrego Santo Anténio.

y Art.211 - Constituem bens sujeitos a protegio os seguintes elementos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos:

! ! - Morro da Viragao;

o Il - Morro do Preventdrio;

Il - Morro do Sapezal;

. 1V - liha do Veado;

V - llha do Modesto;
VI - Forte do Imbuf;
VIl - Lagoa de Firatininga,

» VIII - Capela Nossa Senhora do Bonsucesso;

' IX - Praia de Piratininga, Praia da Barra {(Prainha) e do Imbui;
5 X - Ilha do Pontal;

X! - Morro da Pega;

& XII - Morro dos Ourives;

y Xl - Morro do Cantagalo;

X1V - Morro do Imbui;

{’ XV - llha das Duas Irmas.

g Segdo Il

Da Sub-regiao de Maravista

Art.212 - A sub-regiao de Maravista compreende parte de Itaipu e parte do bairro Jacaré.

4

Art.213 - O modelo de organizagdo territorial corresponde a uma comunidade urbana
composta de 3 (trés) unidades de vizinhanga, cujo centro comunal devera ser estimulado na
Area de Especial Interesse Urbanistico do Maravista, entre a Av. Ewerton Xavier e a Av. 3,
que atendera também a sub-regiao do Engenho do Mato, assinaladas no Mapa 9:

I - Unidade de Vizinhanga Terranova, cujo centro vicinal esta localizado na Estrada

G) R S

} Francisco da Cruz Nunes, em ambos os lados, entre a Rua Vale [taipu e a subestacao da
CERJ;

j Il - Unidade de Vizinhanga Maravista, cujo centro vicinal esta localizado na Av.
Ewerton Xavier, estendendo-se pela Estrada Francisco da Cruz Nunes até o Rio Joao
j Mendes;

/1l - Unidade de Vizinhanga Boavista, cujo centro vicinal devera ser estimulado na

Estrada do Engenho do Mato, nos arredores da Rua 14,
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Art.214 - S&o indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Intercsse, conforme

Capitulo I, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 9:

| - Area de Especial Interesse Urbanistico do Maravista, localizada entre a Av.
Ewerton Xavier e a Av. 3, indicada com a finalidade de modificacao do desenho urbano,
para implantacdo do centro comunal, areas de lazer, equipamentos publicos para
atendimento a coletividade, habitagoes multifamiliareas e sistema de drenagem para a
regiao,

Il - Area de Especial Interesse Social do Rato Molhado, localizada na Unidade de
Vizinhanga Maravista, indicada para urbanizagao e regularizagao juridica.

Art.215 - Sao diretrizes para 0 uso e ocupagao do solo para elaboragao do Plano

_Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Maravista:

I - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para os centros
vicinais e para a Area de Especial Interesse Urbanistico de Maravista, através de cotas
de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionando a edifica¢ao
multifamiliar a implantacao de infra-estrutura de esgotarnento sanilario, abastecimento de
agua potavel e drenagem;

Il - estabelecer tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parémetros referentes a
morfelogia urbana ' ,

Il - estudar interligacdo da sub-regido com as demais da Regiao Oceénica,
privilegiando o transporte coletivo;

IV - considerar para fins de planejamento a Av. Ewerton Xavier e a Av. 3 como vias
de circulagao principal de trdfego, prevendo faixas exclusivas para transporte de massa,
bem como reservando area para construgéo de canal de drenagem;

V - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros
de atividades; ,

VI - permitir coméicio individual e indUstria de pequeno porte na Estrada Francisco
da Cruz Nunes,no trecho fora dos centros vicinais, desde que implantados em lotes com
area minima de 1.000m2 (hum mil metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte
metros); ‘

VIl - permitir, na Esitrada Francisco da Cruz Nunes, fora do centro vicinal, a
implantagéo de atividades comerciais coletivas, desde que implantadas em lotes com
drea minima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte
metros).

Art.216 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchenies situadas: .

I+ ao longo do Rio Joao Mendes, entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e a
Rua 40; -
Il - entre a Estrada do Engenho do Mato e a Rua 25, passando pelas ruas 6, 28, 9,
33 e 16 e pela Av. 5, até a Estrada Francisco da Cruz Nunes.
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Art.217 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

| - Serra da Tiririca;

Il - Morro da Pega.

Segao Ml )
Da Sub-regiao de ltaipu

Art.218 - A sub-regiao de Itaipu compreende os bairros de Camboinhas e ltacoatiara e
parte de Itaipu.

Art.218 - O modelo de organizagdo territorial corresponde a 3 (trés) unidades de

vizinhanca, assinaladas no Mapa 9:
| - Unidade de Vizinhanga Camboinhas, cujo centro vicinal devera ser estimulado

na quadra formada pela Av. Deputado Cunha Bueno, Av. 5", Av. 2", Rua "A” e Rua “5"

(setor 12 do Plano Estrutural de ltaipu e adjacéncias);

Il - Unidade de Vizinhanga Camboata, cujo centro vicinal devera ser estimulado na
Area de Especial Interesse Urbanistico da Lagoa de ltaipu;

11l - Unidade de Vizinhanga Campo Belo, cujo centro vicinal devera ser estimulado
no entorno da praca do Campo Belo e nas quadras 25 e 26 do Plano Estrutural de Itaipu.

Art.220 - Ficam indicadas para criacao as seguintes Areas de Especial Interesse,
conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 9:

| - Area de Especial Interesse Turistico de Camboinhas, localizacla na orla maritima .

nos trechos correspondentes as quadras 70, 69, 67 A, 67 B e 143 A do Plano Estrutural
de ltaipu, indicadas para implantagao de hotéis, residenciais com servigos e outros meios
de hospedagem, bares e outros equipamentos para atividades turisticas e de lazer;

Il - Area de Especial Interesse Turistico de ltaipu, localizada ao longo da Estrada
Francisco da Cruz Nunes, da quadra “A" do Loteamento Cidade Balnedria de Itaipu até a
Estrada de ltacoatiara, seguindo até o inicio da Av. Mathias Sandri, indicada para
estimular empreendimentos hoteleiros;

lli - Area de Preservagao do Ambiente Paisagistico do Canto de Itaipu, localizada
junto a Praia de ltaipu, indicada para preservacdo do ambiente natural, da vila de
pescadores, dos bens arquitetonicos tombados e da Duna Grande;

IV - Area de Especial Interesse Pesqueiro da Vila dos Pescadores, localizada na
Praia de Itaipu, indicada para apoiar e preservar a pesca local;

V - Area de Especial Interesse Urbanistico da Lagoa de Itaipu, localizada na orla da
lagoa de Itaipu, do setor 10 do Plano Estrutural de Itaipu (inclusive), prolongando-se até a
drea ainda nao implantada do Loteamento Maravista, abrangendo as Unidades de
Vizinhanga Camboinhas e Camboatd, indicada para implantagao de projeto urbanistico
que contenha:

et kA i e

'
&> .8 P R -

e

e @

o

=

- A aew

e T £ LN T ST CTRRTY T



éé

=g

& &

&4 d

ror

SIIDd

0. §

R

& W &

)

PHIIIP

RO T R -

Rl L eniy ol T © A Loty b O 1 it A e s e 7 S . R A R i AR TR

Nlt(;[_él__m o o Titulo V ‘
Plano Diretor Do Sistema ¢ Processo de Plane;amento
67
a) desenho v+ 10 especial para us. sidencial multifamiliar, garantindo area:
preservagao dalac: = drenagem da area,

b) via arterial iodloviaria ligando a sub-regiao de Piratininga ao Engenho do Mato e
a Praia de Itaipu;

¢) via para transporte de massa paialela a via arterial proposta, bifurcando para o

Engenho do Mato e para o centro vicinal do Campo Belo,

d) clubes de lazer, dreas publicas de lazer e areas para equipamentos publicos,

e) instalagao de equipamentos para atividades turisticas, inclusive hospedagem,
recreativas e de lazer junto & orla da lagoa de Itaipu.

Art.221 - Sao diretrizes para 0 uso e ocupagao do solo para elaboracao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de laipu:

I - direcionar o adensamento popufacional nas Unidades de Vizinhanca Campo
Belo e Cambomhas para as quadras multifamiliares previstas no Plano Estrutural de
ltaipu e para a ‘Area de Especial Interesse Urbanistico da Lagoa de ltaipu, através de
cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade, condicicnando a
edificagao multifamiliar a implantagao de infra-estrutura de esgotamento sanitdrio,
abastecimento de agua potavel e drenagem;

Il - nas demais areas, manter a volumetria e a ambiéncia dos bairros,

IIl - estabelecer tipologias de edificagoes compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parédmetros referentes a
morfologia urbana;

IV - reservar area para /mplantagao de terminal de transporie na Unidade de
Vizinhanga Campo Belo;

V - reservar areas para estagoes de tratamento de esgoto sanitério.

Art.222 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

I - Lagoa de ltaipu;

Il - Praia do Sossego,

Il - llha da Menina;

IV - llha da Mae;

V - liha do Pai;

VI - Duna Grande;

Vil - Morro das Andorinhas;

VIl - Serra da Tiririca;

IX - Igreja Nossa Senhora da Conceig¢ao dos Pescadores;

X - Remanescentes do Recolhimento de Santa Teresa;

Xl - Igreja de Sao Sebastiao de ltaipu;

Xl - Canto Sul da Praia de Itaipu;

XII - Praias de Camboinhas, Itaipu e ltacoatiara.
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" Segao IV

Da Sub-regiao do Engenho do Mato

Art.223 - A sub-regido do Engenho do Mato compreende a maior parte do bairro de
mesmao nome. s

Art.224 - O modelo de organizagao territorial corresponde a 2 (duas) unidades de
vizinhanga, assinaladas no Mapa 9:

| - Unidade de Vizinhan¢ca Engenho do Mato, cujo centro vicinal devera ser
estimulado no entorno da praga do Engenho do Mato;

I - Unidade de Vizinhanga Soter, cujo centro vicinal deera ser estimulado em
trecho da Av. Ewerton Xavier, somente no lado contiguo a Unidade de Vizinhanga do
Engenho do Mato, estendendo-se pelas primeiras quadras das transversais.

Art.225 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse, de
acordo com Capitulo I, do Titulo I desta lei, assinaladas no Mapa 9:

| - Area de Especial Interesse Urbanistico do Engenho do Mato, localizada entre a
Av. Ewerton Xavier e a Av. 3, indicada para modificagao do desenho urbano, permitindo
a implantagdo de dreas de lazer, equipamentos publicos para atendimento a coletividade, -
habitagoes multifamiliares e sistema de drenagem para a regiao, I

Il - Area de Especial Interesse Agricola do Engenho do Mato, localizada no entorno
da Estrada do Vai e Vem, indicada para estimular as atividades agropecudrias,
observando-se para os novos parcelamentos, lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois
mil metros quadrados).

Art.226 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do sclo para elaboragao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao do Engenho do Mato:

I - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Area de
Especial Interesse Urbanistico do Engenho do Mato e para os centros vicinais, através
de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade, condicionando a
edificagao multifamiliar a implantagao de infra-estrutura de esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua potavel e drenagem;

Il - estabelecer tipologias de edificagbes compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana;

Il - reservar dreas para estagoes de tratamento de esgoto sanitdrio e para terminais
de onibus;

IV - estudar interligacao da sub-regiaoc com as demais sub-regices da Regiao
Oceanica, privilegiando o transporte coletivo;

V - estudar a utilizagao de binario de circulagao de veiculos com a Av. Ewerton
Xavier e a Av. 3, prevendo faixas exclusivas para transporte de massa e reservando
dreas para construgéo de canais de drenagem.
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Art.227 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas ao longo da Estrada do Engenho do Mato, entre a Av. [:werton
Xavier e a Praga do Engenho do Mato, e o recho ao longo da Av. 3.

Art.228 - Constituem bens sujeitos & protegiao os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Serra da Tiririca e Morro do Cordovil;

Il - Morro do Jacare,

Il - Sede da Fazenda do Engenho do Mato.

‘Segdo V

Da Sub-regiao do Jacaré
Art.229 - A sub-regiao do Jacaré compreende a maior parte do bairro de mesmo nome.

Art.230 - A sub regiao nao possui caracteristicas de unidade de vizinhanga devido a sua
baixa densidade populacional, devendo ser estimulado um centro setorial préximo a Area
de Especial Interesse Social do Jacaré, indicada para criagao nesta lei

Art.231 - Ficam indicadas para criagdo as seguintes Areas de Especial Inturesse,
conforme Caoltulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 9:

[ - Area de Especial Interesse Turistico do Jacaré, abrangendo toda sub-regiao,
face as caracteristicas fisicas e ambientais, indicada para estimulo da localizagio de
sitios e clubes de /aLer dreas para camp/ng e pequenas pousadas, garantindo a
preservagao do Vale do Rio Jacare,

Il - Area de Especial Interesse Social do Jacaré, localizada na parte inicial do
entorno da Estrada Frei Orlando (Jacaré), indicada para desenvolvimento de projetos de
habitagéo popular;

lll - Area de Especial Interesse Social -da Fave/a do Jacaré e da Saibreira,
indicadas para urbanizac¢ao e regularizagao fundiaria.

Art.232 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboracac do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao do Jacaré:

I - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regiao para a Area de
Especial Interesse Social do Jacaré, sem limitagao de cota da densidade, condicionando
a edificagao multifamiliar a implantagao de infra-estrutura de esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua potavel e drenagem,

Il - estabelecer as tipologias de edificagao compativeis com as ambiéncias urbanas

fixadas para a unidade de planejamento atmves de pardmetros referentes a morfologia .

urbana;
- es Iabc/( cer para os novos parcelamentos loles com drea minima de 5.000 m2
(cinco mil metros quadrados), excetuando-se as Areas de Especial Interesse Social:
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IV - implantar melhorias fisicas na Estrada Frei Orlando (Jacaré).

Art.233 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a
enchentes adjacente ao Rio Jacare, localizada no trecho inicial de 400m (quatrocentos
metros) da Estrada Frei Orlando (Jacaré), a partir da Estrada Francisco da Cruz Nunes.

Art.234 - Constituem bens sujeitos a protegdo os seguintes elementos paisagisticos:
Morro do Cantagalo, do Jacaré e Serra Grande.

Capitulo VIl
Da Regiao Leste

Art.235 - A Regiao Leste compreende 2 (duas) sub-regioes: Varzea das Mogas e Rio do
Ouro, conforme Mapa 10, do Anexo VI, e descricao do Anexo V, ambos partes
integrantes desta lei.

Segao | ) ,
Da Sub-regiao de Varzea das Mocas

Art.236 - A sub-regiao de Varzea das Mogas compreende o bairro de mesmo nome. -

Art.237 - O modelo de organizacao territorial corresponde a uma unidade de vizinhanga,
cujo centro vicinal esta localizado no entorno do Largo de Varzea das Mogas, conforme
assinalada no Mapa 10.

Art.238 - Ficam indicadas para criagao as seguintes Areas de Especial Interesse, de
acordo com Capitulo ll, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 10: :

I - Area de Especial Interesse Social da Serrinha, indicada para regularizacao
fundiéria e urbanizagao,

Il - Area de Especial Interesse Agricola de Vdrzea das Mogas, situada na Rua itdlia
e ruas adfacentes, indicada para preservar uma das ultimas éreas pouco parcéladas no
municipio.

Art.239 - Sao diretrizes para o uso e ocupagao do solo para elaboracao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao de Varzea das Mogas:

| - restringir o adensamento na Area de Especial Interesse Agricola de Varzea das
Mogas e ao longo da Estrada do Engenho do Mato, através de cotas de densidade e
outras medidas adequadas a esta finalidade,
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] Il - estabelecer as tipologias de edificagac compativeis com as ambiénc. - urbanas

) fixadas para cada unidade de planejamento através de pardmetros i  entes a
morfologia urbana;, - )

" il - na Area de Especial Interesse Agricola de Viarzea das Mogas, estab:lecer para

& 0s novos parcelamentos lotes com area minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados)

) e testada minima de 20 m (vinte metros); .

3 IV - ao longo da Rodovia Amaral Peixoto e da Estrada do Engenho do Mato, com

_ excegdo do centro vicinal, estabelecer para os novos parcelamentos lotes com drea

9 minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte

) metros), permitindo os usos comercial e industrial de pequeno porte somente em lotes

& com estas dimensoes;

;:3 1

" V - na Rodovia Amaral Peixoto, permitir atividades industriais, devendo ser

L estimulada preferencialmente a instalagao de agroindustrias, implantadas em lote minimo

3 de 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

%) VI - permitir atividades agropecudrias em todas as propriedades da sub-regiao,
criando regulamentagao especifica para aquelas adjacentes as dreas de preservagao

? permanente; . '

B VIl - definir como prioritarios o calgamento e a instalagao de rede de aguas pluviais

) ’ no nucleo populacional da Estrada da Serrinha e da Estrada Noruega, com vistas a

9 , extensao do transporte coletivo a primeira e ao aumento do trafego na segunda;

'} VIl - estabelecer, em conjunto com o DER-RJ, afastamentos e recuos de

9 construgao para implantagao de via paralela de servico ao longo da Rodovia Amaral

D" Peixoto, onde se fizerem necessarios; '

a IX - estudar alteragao do trafego no certro vicinal de Varzea das Mogas, com a
incorporagao da Estrada Noruega apds sua pavimentagao,

@ X - promover a interligagao das linhas de onibus de Vdrzea das Mogas e de Rio do Ouro.

P gacga cas

P

Y Art.240 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a

A enchentes situada ao longo do Rio da Aldeia, no trecho proximo a Estrada do Engenho

‘ do Mato e a Estrada Velha de Marica. .

B Art.241 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos urbanisticos e

L paisagisticos:

") [ - Serra'da Tiririca e Morro do Cordovil:

3 Il - Morro entre a Rua ltdlia e a Estrada da Serrinha;

;) V- Morro entre a Rua Itélia e o Morro do Cordovil.

]

13 ,

D Segao Il

5 Da Sub-regiao do Rio do Ouro

D Art.242 - A sub-regiao do Rio do Ouro compreende o bairro do Rio do Ouro e paite do

? Muriqui. ‘

i3

9
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Art.243 - O modelo de organizag¢ao territorial corresponde a uma unidade de vizinhanga,
com centro vicinal no entorno do Largo do Rio do Ouro e na Estrada Senador Fernandes

da Cunha até o entroncamento com a via de acesso ao Hospital do IPCT, assinalada no
Mapa 10. '

Art.244 - Fica indicada para criagao, conforme Capitulo Il, Titulo Il desta lei, a Area de
Especial Interesse Agricola do Rio do Ouro, assinalada no Mapa 10.

Art.245 - Sao diretrizes para o uso e ocupac¢ido do solo para elaboracao do Plano
Urbanistico Regional que abrange a sub-regiao do Rio do Ouro:

! - direcionar o adensamento para o centro vicinal e para a Estrada Velha de
Marica, através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade;

Il - estabelecer as tipologias de edificacao compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana, mantendo a horizontalidade em toda a sub-regiao,

Il - ao longo da Estrada Velha de Marica e da Rodovia Amaral Peixoto, estabelecer
para os novos parcelamentos lotes com drea minima de 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros), permitindo-se os usos comercial e
industrial de pequeno porte somente em lotes com estas dimensées;

IV - na Estrada Velha de Marica e na Rodovia Amaral Peixoto, permitir atividades
industriais, implantadas em lote minimo de 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

- permitir atividades agropecuarias em todas as propriedades da sub-regiao,
criando regulamentagao especifica para aquelas adjacentes as dreas de preservagao
permanente,;

VI - estabelecer, através de afastamentos e recuos, adequadas condicées para
implantagao das atividades econémicas na Estrada Velha de Marica;

Vil - estabelecer, em conjunto com o DER-RJ, recuos e afastamentos de

construgao para implantagao de via auxiliar de servigo ao longo do centro vicinal da
Rodovia Amaral Peixoto.

Art. 246 - Constituem bens sujeitos a protegao os seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

I - Morro entre a Estrada do Muriqui e Muriqui Pequeno;

Il - Serra Grande, do Malheiro e Morro do Jacaré;

Il - Morro entre a Rua Jean de Moulliac e a Estrada Senador Fernandes da Cunha.
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Titulo VI

Das Disposigdes Finais ¢ Transitérias

Art.247 - Permanecem em vigor a legislagao vigente de uso e ocupacao do solo, de
parcelamento da teira e de construgoes e edificagdes em geral, naquilo que nao contraria
esta lei.

Art.248 - Fica o Poder Executivo autorizado a abrir crédito especial para acorrer as
despesas do Fundo Municipal de Urbanizagao e do Fundo Municipal de Conservagao
Ambiental, podendo para tanto alterar total ou parcialmente dotagdes do orgcamento
vigente.

Art. 249 - Para assegurar o cumprimento das diretrizes estabelecidas para as regioes de
planejamento passam a vigorar a partir da data de publicagao desta lei:

| - os gabaritos estabelecidos para as Areas de Preservagao do Ambiente Urbano
do Centro, da Ponta d'Areia e de Sdo Domingos/Gragoatd/Boa Viagem, mantidas as
demais condi¢ées edilicias;

Il - as dimensoes de lotes para novos parcelamentos;

Il - os usos permitidos para a Rodovia Amaral Peixoto, Estrada do Sapé, Estrada
Francisco da Cruz Nunes, Estrada Caetano Monteiro, Estrada Velha de Marica e Estrada
do Engenho do Mato.

Art. 250 - Fica o Poder Executivo autorizado a suspender temporariamente, mediante

. decreto, a concessao de alvaras, o licenciamento de obras de edificagdes e acréscimos,

de exploragao mineral e desmontes, de modificagao de uso e de parcelamentos e a
instalagao de mobiliarios urbanos nas regides objeto de estudo de Plano Urbanistico
Regional (PUR) durante o periodo de sua elaboragao.

Art. 251 - O Municipio deverd, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, criar as Areas de
Especial Interesse Agricola indicadas nesta lei em razao de sua destinagao, na forma do

- que dispde o artigo 303 da Lei Organica do Municipio de Niteroi, sem prejuizo de

obrigatoriedade da comunicagao ao Municipio, pelo interessade. no caso da
impossibilidade do aproveitamento do imével para fins rurais, atendida a legislagao
federal pertinente.

Art.252 - Nos imoveis cuja destinagao econdmica nao seja agricola, ainda que
cadastrados nos ¢rgao federais competentes, o Municipio procedera os lancamentos do
tributo referente ao lmposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), a partir do exercicio de
1993. ;
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Paragrafo Gnico - Para efeito do caput deste artigo o Municipio oficiara aos orgios
foderais, para fins de baixa em seus cadastros, reiativamente ao langamento do Imposto
Territorial Rural (ITR) no exercicio de 1993, determinando a retificagdo do registro de
imdveis competente, anulando os fangamentos anteriores do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), desde que comprovado pagamento do Imposto Territorial Rural (ITR) nos
exercicics anteriores

.Art. 253 - Ainda que destinados a exploracdo agricola, pecuaria ou agropastoril, o0s

iméveis de area inferior ao que dispde a lei federal, estardo sujeitos ao pagamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e como urbanos devem ser considerados.

Art. 254 - Esla lei entrard em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposicoes
em contrario.
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